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S rozpacitymi pocitmi sme sa pustili do organizdcie v poradi uZ 11. Medzindrodnej konferencie
»Sprdva budov”, ktora ma na Slovensku tradiciu a patri medzi vyhladdvané odborné konferencie
sprdvcov vsetkych typov spravy. Koncom roku 2021 sme nevedeli, ako dopadni obmedzenia
tykajuce sa opatreni pandémie Covid19. Napriek tomu sme dufali, Ze prichodom jari opatrenia (ako
kaZdy rok) pominu a po odovzdani danovych priznani padne dobre kaZzdému trochu relaxu

v kombindcii s odbornym rastom. O to viac sme sa potesili, Ze v termine konferencie sa nase nddeje
splnili a konferencia mohla prebehnut uz bez prisnych opatreni.

ORGANIZACIA

11. medzinarodnd konferencia ,Sprava budov 2022“ sa konala v diioch 6. — 8. aprila 2022
v priestoroch hotela Galeria Thermal BeSenova**** a hotela Beserova***

Konferencia uz tradi¢ne ma za ciel zvySovanie odbornej Urovne spravcov. K tomu jej pomahaju nielen
odbornici z radov akademickych pracovnikov, ale aj nasi partneri — firmy, ktoré sa prezentuju na
odbornych prednaskach svojimi novinkami, technickymi inovativnymi rieSeniami a v neposlednej
rade radami a skiisenostami z praxe. Technické prednasky su tradi¢ne dopliiané prednaskami

z oblasti finanénych rieseni, prevadzky a udrzby budov a toho roku sa ¢ast prednasok zamerala aj na
oblast merania a rozpocitavania.

Za uspesnu konferenciu patri nasa vdaka nielen SFRB, pod ktorého zastitou sa konferencia
uskutocnila, ale aj nasi generdlnym partnerom: spolo¢nosti LUKYSTAV s.r.o. a spolocnosti
TECHNOSPOL Slovakia, s.r.o.

Podakovanie patri aj vSetkym firmam a spolocnostiam, ktoré sa konferencii zticastnili ¢i uz ako
aktivni alebo pasivni partneri. Podakovanie patri: Allianz - Slovenska poistovnia, a.s., ALUMISTR SE,
ANASOFT APR, s.r.o., AXALL, s.r.o., Baumit, spol. s r.0., Caparol Slovakia s.r.o., COMAP Praha s.r.o.,
Drazobnik s.r.o., ENBRA SLOVAKIA s.r.o., ENERGO - AQUA s.r.o., FlexaFIN s.r.0., HousePro SK, s.r.o.,
ista Slovakia, s.r.o., KONE s.r.o., Master Builders Solutions Slovakia s.r.o., Nobius, s.r.o., OTIS Vytahy,
s.r.0., PMGSTAV SK, s.r.o., Prva stavebna sporitelfia, a.s., Rehau s.r.o., SanaTOP s.r.o., Serio s.r.o.,
Slovenska inovaéna a energeticka agentura, Slovenskd sporitelia a.s., TT - VYTAHY s.r.o0., UPONOR,
s.r.o., Vytahy Pardubice, a.s.

CIELOVE SKUPINY

Na konferencii ,Sprava budov 2022“ sa zucastnilo 239 ucastnikov. Z uvedeného poctu sme
zaregistrovali 129 ucastnikov spravcovskych spoloénosti. Na konferenciu prijali pozvanie zdstupcovia
profesionalnych spravcovskych spolo¢nosti spravcovi, spravcov spravujucich bytové domy ako fyzické
osoby, zastupcovia spolocenstiev vlastnikov bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych bytovych
druzstiev, zastupcovia bytovych hospodarstiev, vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori maju
zaujem ako postupovat pri sprave vo svojom dome, pracovnici $tatnej spravy, s agendou spravy
budov, stavebnych konani a pod.



Podla typov boli pritomni spravcovia nasledovne:

Rozdelenie ucastnikov podla typu

Pocet
Profesionalni spravcovia (Zivnostnici, s.r.o., a.s. ) 76
Stavebné, bytové a spravcovské druzstva 36
Spolocenstva vlastnikov bytov 5
Iné ( zdruZenia, zastupcovia mestskych Uradov, neziskové 12
organizdcie,...)
Spolu : 129

W Spravcovia
(Zivnostnici, s.r.o.,

a.s.)
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a spravcovske

druzstva
Spolocenstva

vlastnikov bytov

M [né zdruZenia, statna
sprava...)

Okrem predstavitelov a pracovnikov spravcovskych spolo¢nosti sa na konferencii zdc¢astnili aj
zastupcovia Slovenskej obchodnej in§pekcie ako aj Technickej inSpekcie SR.

Nase pozvanie prijali taktiez zastupcovia firiem ako partneri konferencie, ktori svojimi produktmi, Ci
sluzbami vstupuju do bytovych domov, venuji sa obnove domov, obnove technickych casti a
zariadeni. Pri konferenénej miestnosti sa nachadzali stoliky partnerov konferencie. Pracovnici firiem
predstavovali svoje produkty a sluzby, ktoré poskytuje ich firma. U&astnici mali moZnost konzultovat
témy, ktoré ich zaujali v prednaskach prezentujucich sa firiem. Kazdy z partnerov sa snazil predstavit
novinky zo svojho odboru.

OBSAHOVA NAPLN KONFERENCIE

Program konferencie bol rozdeleny do sekcii :

FINANCOVANIE SPRAVY BUDOV

OBNOVA BYTOVYCH DOMOV

MERANIE A ROZPOCITAVANIE

PREVADZKA A UDRZBA BYTOVYCH DOMOV



Prvy deni konferencie bol u? tradi¢ne zamerany na financovanie spravy budov. Uvodom tejto sekcie
bola dominantna prednaska Ing. Juraja Bartosa, v ktorej sa spravcovia dozvedeli o novinkach pri
poddvani Ziadosti na SFRB v roku 2022. Treba podotknut, Ze sa naa konferencia uskutoénila pod
zastitou SFRB po prvy krat, za ¢o Statnemu fondu rozvoja byvania patri nasa srde¢na vdaka. Mnoho
spravcov podava Ziadosti na obnovu prave cez SFRB, preto informécie pre nich boli dolezité. Po ich
prednaske nasledovali spoloc¢nosti, poskytujuce financné sluzby: Prva stavebna sporiteliia, a.s.,
Slovenska sporitelfia, a.s., poistovacie spolo¢nosti FlexaFIN, s.r.o., Allianz — Slovenska poistovnia, a.s.
Novinkou bola SEIA s prezentaciou energetického poradenstva ZIT ENERGIOU... Za pohlad na
financovanie obnovy bytovych domov z pohladu narastu cien materidlov (aj prace) dakujeme
spoloc¢nosti LUKYSTAV, s.r.o., sekciu uzatvoril Ing. Jozef Habanek s témou zniZovania ndkladov na
energie.

Klasicky druhy def paril dopoludnia témam obnovy bytovych domov. Medzi prvé boli zaradené
prednasky technickej inSpekcie s ttmou bezpecénosti plynovodov a nasledne modernizacie

a prevadzkovania starsich vytahov. Ne vytahy nadviazali prednasky o servisovani vytahov z pohladu
spolo¢nosti KONE s.r.o. Obnove fasad sa venovali spolo¢nosti PMGSTAV SK, s.r.o., CAPAROL Slovakia
s.r.0. a BAUMIT s.r.o. Témou obnovy balkénov s moznostou zasklenia v podani p. Hipika zo
spolo¢nosti ALUMISTR SE bola dopoludniajsi program naplneny.

Nepochybne zaujimavé témy nasledovali popoludni. Patrili sem predndsky a poznatky SOI tykajuce sa
domovych kotolni ako aj nedoplatkov za teplo. Bezpochyby to boli oblasti, ktoré sa tykaju nds
vsetkych. Nasledovali témy, tykajlce sa odpoctov a merania a rozpocitavania. Spolo¢nost ista
Slovakia s.r.o., sa venovala povinnosti instalacie dialkovych meracov, ENBRA SLOVAKIA s.r.o. sa
venovala metroldgii a ekoldgii. Systém LoRa predstavila firma SERIO, s.r.o., smart metering
predstavila spolo¢nost ENERGO AQUA, s.r.o.

Popoludnie pokracovali predndsky tykajuce sa zdravej vody pre fudi v podani prof. Ing. Zuzany
Vranayovej, PhD., po nej sa venovala spolo¢nost COMAP Praha s.r.o. rieSeniam pre Usporu energie
pri kdreni bytov. Kazdorocne sa uUcastnici konferencie tesia na prednasky Ing. Michalacovej - tentoraz
na tému unikovych ciest pri poZiaroch so skvelym videom o tom, ako to vyzerd v praxi naozaj ...
Maratén predndsok ukondili JUDr. Zuzana Adamovda — Tomkova a JUDr. Jana Guoth odpovedami na
otdzky, ktoré ucastnici zaslali na konferenciu.

Treti den sa niesol v duchu odbornych predndsok, ktoré zahdjili nasi akademicki kolegovia z domova
aj zo zahrani¢ia. Doc. Ing. Svoboda z CVUT Praha pohovoril o diagnostike panelovej vystavby,
dazd'ovym zdhradam pre bytové domy sa venovala doc. Ing. Danica Kosi¢anova, PhD., a Ing. Michal
Faltejsek z VSB Ostrava sa venoval problematike riadenia procesov spravy a prevadzky v bytovych
domoch v ¢asoch Covidu.

Maratén odbornych prednasok a siéasne zahajenie panelovej diskusie o ,,navrhoch zmien vyhlasky
240/2016 Z.z. o rozpoditavani tepla“, zahdjil doc. FrantiSek Vranay, PhD. svojou prednaskou

o aplikacii modulov rozvodov teplej vody. Na diskusii sme privitali aj pana Ing. Petrusa PhD., z MH SR.
Diskutovali aj Ing. Ver¢imdk, Ing. Habanek, Ing. Pitdk. Téma bola nanajvys zaujimavad, ale ako ndvrh
vyhlasky skonci naozaj, to zavisi eSte od pripomienkového konania a pripadnych poslaneckych
navrhov, ktoré nas este len ¢akaju. Dopoludnajsi program ukoncdila klasicky prednaska tykajuca sa
pravnych problémov pri sprave budov v podani JUDr. Zuzany Adamovej - Tomkove;.



HOSTIA KONFERENCIE

Ako hostia zo zahranicia sa konferencie zt¢astnili doc. Ing. Pavel Svoboda,CSc. z CVUT Praha a Ing.
Michal Faltejsek z VSB-TU Ostrava. Hostia vystUpili s prednaskou, za ¢o im patri nasa vdaka.

INTERAKTIVNA KONFERENCIA

Ako vidy, aj tohto roku mal kazdy uéastnik moznost zaslat spolu s prihlaskou otazky, na ktoré chcel
dostat odpoved alebo tému, o ktorej by sa diskutovalo.

Vsetky odpovede na otazky smerované na oblast prava, budu priebeZne uverejnené v ¢asopise
Spravca bytovych domov.

Konferencia je urcena pre spravcov bytovych domov a tito si pocas prestavok ¢i po vecernom
programe vymienali svoje skdsenosti. Ako kazdy rok vecer sa konala tombola. Vstupenkou do
tomboly bolo vyplnenie dotaznika ucastnika konferencie. Ceny do tomboly venovali zic¢astnené
firmy, za ¢o sa im chceme podakovat.

Vsetky dotazniky boli precitané a vyhodnotené. Bolo odovzdanych 104 dotaznikov.

VYHODNOTENIE DOTAZNIKA

Konferencie sa zticastiujem ako:
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Tohoroéné odpovede u dotaznika boli priblizne rovnaké, ako za minulé roky. Vieme ich rozdelit do
troch zakladnych skupin a kategdrie iné, ktorej sa chceme venovat na konci vyhodnotenia.
Percentudlne by sme sa mali do buduicna venovat témam nasledovne:

a) Legislativa (40,2%)

b) Technicka ¢ast (35,1 %)
c¢) Komunikacia (14,4 %)
d) Iné (10,3%)

Legislativa

Najziadanejsie boli, su a zrejme este dlho budu pravne otazky. Podla Vasich doporuceni by sa malo
viac ¢asu venovat na konferencii analyze sudnych rozhodnuti, diskutovat o zdkonoch, sledovat zmeny



v legislative, ale objavila sa aj pripomienka tykajlca sa vytvorenia nového zakona, ktory je podla
niektorych stale potrebny. Novinkou bola poziadavka tykajuca sa legislativnych predpisov pre
spravcov, ktori spravuju aj iné, ako bytové priestory (polyfunkéné objekty a iné nebytové priestory).
Tejto téme sa budeme v budicnosti venovat viac. Rezonovali aj dopyty k téme nejasnosti a vykladu
problematickych oblasti v existujicom zdkone 182/93 Z.z., ako aj skisenosti z rieSeni takychto
problémov.

Technicka &ast

Sme radi, Ze vySe 35% respondentov podporuje a Ziada aj do buducna prednasky technického
zamerania. Zmenila sa vSak vnutorna Struktira poZzadovanych tém. Dominantné sa stali témy,
tykajuce sa energetiky. Respondeti poZaduju analyzu vyuctovania nakladov, prezentacie r6znych
typov meracov tepla, venovat sa chcu reguldcii cien a moznostiam vyuzit OZE v bytovych domoch.
Viac informacii z oblasti STI chcu v oblastiach elektro a kotolni. Okrajovo bol dotaz na informacie
o odvetravanych fasadach a stavebnom dozore ¢i protipoziarnych opatreniach. Zaujimava je téma
tykajuca sa zelenych striech a zabezpecenia CO krytov v bytovych domoch.

Komunikacia

Téma, ktora bola predtym Ziadana na konferencii len okrajovo, sa stala dost zaujimavou. Do buducna
sa pozaduju témy, tykajuce sa komunikacie s vlastnikmi na schédzi vlastnikov (vedenie schodze) ako
aj sposoby rieSenia problémov medzi dvoma spravcami pri preberani spravy. Téma online Skoleni

a Sirsich diskusii k problematike spravy a hlavne riesenia medziludskych vztahov odznieva viackrat.

Mimo Skoleni komunikaénych zruénosti si respondenti Ziadaju aj Skolenia v oblasti prava, mozno do
bududcna by boli tieto dve témy zaujimavymi nametmi na samostatné seminare.

Iné

Sem sme zahrnuli r6zne Sirokospektralne témy. Objavili sa témy, tykajuce sa ludi, ktori ohrozuju
ostatnych, dalej ekonomické nejasnosti ako aj téma bududcnosti bytovych domov by mali byt
nametmi pre dalsiu konferenciu. Interné pripomienky sa tykali organizacie konferencie a planovania
dalsej konferencie, ktora by sa mala uskutocnit na jeser tohto roku.

ZAVER

Konferencia sa niesla aj tohto roku v priatelskom a sidrznom duchu. Sme radi, Ze Ziadna mimoriadna
udalost nenarusila pokojny a prijemny priebeh konferencie, G¢astnici odchadzali spokojni a nabiti
novymi vedomostami. Organizatori z dotaznikov pokojnosti nazbierali nové namety, ktorym sa budu
v priebehu roku 2022 zapodievat a venovat. Vdaka patri vsetkym, ktori svojimi podnetmi prispeli na
vylepsenie ¢innosti a organizovania konferencie do buducna. PretoZe bol zaujem o jesennu
konferenciu, pokusime sa ju zorganizovat predbeZne v termine 21.-23.9.2022.

Zaverom chceme podakovat vsetkym za Ucast a podporu.
TeSime sa na stretnutie a verime, Ze sa stretneme v eSte hojnejSom pocte!

Spracoval: Mgr. Eugen Kurimsky
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