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SPRAVA BUDOV 2021

V srdci Liptova v hoteli Galeria Thermal v BeSenovej sa aj napriek pandémii
zisli spravcovia, aby sa dozvedeli legislativne, technické a iné odborné novinky
od partnerov konferencie ¢i zo Statnych uradov, ktorych sa tyka oblast’ vykonu
spravy.

uvoD

Tohtoro¢na 10. medzinarodna konferencia Sprava budov 2021 sa konala v dhnoch
9. — 10. septembra 2021 v priestoroch hotela Galeria Thermal BeSenova**** a hotela
BeSenova*™*. Z dévodu opatreni s virusom Covid 19 sme museli konferenciu z aprila
prelozit na september. Mali sme obavy, €i sa akcia vobec uskutocni. Nastastie
vSetko dopadlo dobre a miesto konania bolo v okrese, ktory podla aktualneho Covid
automatu bol v zelenej farbe, o znamenalo — uvolnenejSie opatrenia. Samozrejme,
Ze sme mali ruska a dodrziavali hygienické opatrenia.

Ale aj napriek opatreniam, na zaklade hodnotenia u€astnikov mézZzeme konstatovat,
Ze ZdruZeniu spravcov a uzivatefov nehnutelnosti sa podarilo zorganizovat, ako
vzdy, konferenciu k spokojnosti vSetkych zucastnenych.

ORGANIZACIA

Konferencia Sprava budov 2021 si udrziava dobré meno medzi konferenciami
obdobného typu, u niektorych je hodnotena ako konferencia s najvy§sou odbornou
urovnou. Odbornymi garantmi konferencie boli zastupcovia SvF TU v KosSiciach,
VSB-TU Ostrava a CVUT Praha. Za odbornu verejnost to bola Technické indpekcia,
Slovenskéa obchodna indpekcia, ARTAV Slovensko a zastupca SFRB, véetkym patri
za ucast vdaka.

O propagéciu a medialnu podporu sa starala V.O.C. Slovakia s.r.0. a TZB portal.
Generalnym partnerom tohtoroCnej konferencie bola spolo¢nost LUKYSTAV s.r.o.

NaSe podakovanie patri taktiez vSetkym aktivnym aj pasivnym partnerom
konferencie, menovite:

Allianz - Slovenska poistovna, a.s.
Alumistr SE

BRAMAC-stresné systémy, spol. s r.o.
Caparol Slovakia s.r.o.

COMAP Praha, s.r.o.

Drazobnik s.r.o.

Enbra Slovakia s.r.o.

Energo-AQUA s.r.o.

FlexaFIN s.r.o.

HousePro SK, s.r.o.

ista Slovakia, s.r.o.



Kacer s.r.o.

Master Builders Solutions Slovakia s.r.o.
Ostendorf -OSMA s.r.o.

OTIS Vytahy, s.r.o.

PMGSTAYV 8K, s.r.o.

PREMIUM Insurance Company Limited
Rehau s.r.o.

RYS IT, s.r.o.

SanaTOP s.r.o.

Slovenska sporitelfia a.s.

TT VYTAHY s.r.o.

UPONOR, s.r.o.

V.l.Trade s.r.o.

Vytahy Pardubice a.s.

Za nezistnu podporu a pozdvihnutie odbornej urovne konferencie sa chceme
pod’akovat’ vSetkym partnerom a pritomnym firmam.

CIELOVE SKUPINY

Konferencie Sprava budov 2021 sa zucastnilo 254 ucastnikov. Z uvedeného poctu
sme zaregistrovali 156 ucCastnikov spravcovskych spolo¢nosti. Na konferenciu prijali
pozvanie zastupcovia profesionalnych spravcovskych spoloCnosti spravcov
spravujucich bytové domy ako fyzické osoby, zastupcovia spolo€enstiev vlastnikov
bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych bytovych druzstiev, zastupcovia
bytovych hospodarstiev, vlastnici bytov a nebytovych priestorov, pracovnici Statnej
spravy, s agendou spravy budov a pod.

Podrla typov boli pritomni spravcovia nasledovne:

Rozdelenie uc¢astnikov podla typu

Pocet
Profesionalni spravcovia (zivnostnici, s.r.o., a.s.) 84
Stavebné, bytové a spravcovské druzstva 46
Spolocenstva vlastnikov bytov 9
Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva a pod. 10
Iné (zdruZenia, zastupcovia mestskych uradov, NO ...) 7
Spolu : 156

Okrem predstavitefov a pracovnikov spravcovskych spolocnosti sa na konferencii
zucastnili aj zastupcovia SFRB, Slovenskej obchodnej inSpekcie ako aj Technickej
inSpekcie SR.



Nase pozvanie prijali taktiez zastupcovia firiem ako partneri konferencie, ktori svojimi
produktmi, &i sluzbami vstupuju do bytovych domov, venuju sa obnove domov,
obnove technickych Casti a zariadeni. Pri konferencnej miestnosti sa nachadzali
stoliky partnerov konferencie. Pracovnici firiem predstavovali svoje produkty

a sluzby, ktoré poskytuje ich firma. Ugastnici mali moznost konzultovat témy, ktoré
ich zaujali v prednaskach prezentujucich sa firiem. Kazdy z partnerov sa snazil
predstavit novinky zo svojho odboru.

OBSAHOVA NAPLN KONFERENCIE
Program konferencie bol rozdeleny do sekcii:

FINANCOVANIE BYTOVYCH DOMOV

UDRZBA OBNOVENYCH BYTOVYCH DOMOV

LEGISLATIVA TECHNICKYCH ZARIADENi BYTOVYCH DOMOV
SKUSENOSTI ZO SPRAVY BYTOVYCH DOMOV
STAROSTLIVOST O OBVODOVY PLAST BUDOV

Sekcie boli vytvorené kombinaciou prednasok z radov akademickych pracovnikov,
pracovnikov $tatnej spravy ako SFRB, SOI a Technickej inSpekcie, &i odbornikov
z praxe a firemné prezentacie.

V prvy den konferencie boli u¢astnikom prezentované aktualne podmienky
financovania obnovy bytovych domov Prvou stavebnou sporitelfiou, a.s. a nasledne
tuto tému prezentovala aj SLSP, a.s.. Po prednaske o moznosti ziskania podpory zo
SFRB sa pritomni dozvedeli o vyhodach partnerstva ZSaUN s poistoviiou PREMIUM
a maklérom FlexaFIN. Velfmi zavaznou témou pre spravcov bola informacia

0 naraste poctu dlznikov v BD a moznosti rieSenia, ktoru prezentovala firma
Drazobnik s.r.o.

Dalsia sekcia bola venovana obnove bytovych domov. Zaujala prednaska p. Madaca
z LUKYSTAVU s.r.o0. o tom, preco je potrebné venovat pozornost BD po komplexnej
obnove. Nové certifikované zateplovacie systémy PCI predstavil Ing. Horvath a Mgr.
Kovac vo svojej prednaske opisal 10 rokov skusenosti s udrzbou fasad.

O povinnostiach prevadzkovatelov vytahov hovoril pracovnik Technickej inSpekcie

a zaujimavu prednasku mal Ing. Puskas z OTIS Vytahy,s.r.o. Zaujali aj prednasky

o merani tepla firiem ista Slovakia s.r.o. a ENBRA Slovakia s.r.o. Ako dalSie
spomenieme prednasky o tlakovych zariadeniach a odbernych plynovych
zariadeniach v budovach z dielne Technickej inSpekcie a.s.

Po prednaske zastupcov Slovenskej obchodnej inSpekcie Ing. Tomka o extrémnych
nedoplatkoch za vyuctovanie tepla predstavil Ing. Csaji navrhované zmeny

v legislative vo vyhlaske 240/2016. Veduci odboru metodiky energetickej inSpekcie
Ing. Dubovsky hovoril o ochote vedenia SOl a Ministerstva hospodarstva SR vyrieSit
tento problém. Ich navrh vychadzal z legislativy Ceskej republiky takzvané
,orezavatko®. So svojou prednaskou vystupil aj zastupca Asociacie rozpocCitavania
tepla a vody Ing. Slobodnik, ktory predstavil navrh zakona z dielne ARTAV
Slovensko. Po tychto prednaskach sa rozprudila v konferencnej sale ziva diskusia.
Ugastnikom nevadilo ani prekro&enie ¢asu na prezentacie.



Z diskusie vyplynul zaver: spoloénym usilim spolu s ARTAV a vedenim SOI
zapojit’ aj ZSaUN do boja, aby sa v ¢o najkratSom ¢ase pripravila nova vyhlaska
o rozpocitavani nakladov za teplo a teplu vodu.

Druhy den konferencie sa venoval technickym veciam z oblasti zdravotechniky,

0 bezpecnej sanacii TZB v Case pandémie hovoril Ing. Toman z Rehau s.r.o. Aké su
rieSenia pre zniZenie spotreby energie a odstranenie problémov s hlukom vo
vykurovacich sustavach hovorila Mgr. Bazikova z COMAP Praha s.r.o. Zaujali aj
prednasky o tichej kanalizacii z Ostendorf-OSMA v podani p. Garaia. Vyhody
hlinikovych zabradli predstavila firma ALUMISTR.

Po prestavke na kavu s malym obcerstvenim zastupca firmy HousePro SK, s.r.o.
hovoril o umyvani a nateroch fasad. O Cistej fasade so zarukou 12 rokov zase
zastupca firmy Caparol Slovakia s.r.0.Rekonstrukciam plochych striech sa venoval
prednasajuci z firmy BRAMAC-streSné systémy, spol. s r.o. Prednaska zastupcu
firmy PMGSTAV SK s.r.o. bola iste pou¢na pre spravcov, ktori rieSia obnovu
bytovych domov, ktoré spravuju. Ako zabezpecit bezpecné byvanie, moderné
uzamykanie BD Ci kontajnerovych stojisk hovoril vo svojej prednaske pan Grecko
z firmy RYS IT, s.r.o.

Musime konstatovat a podakovat’ sa prednasajucim, ze vSetky, ako akademické, tak
aj firemné prednasky, boli vysoko odborne zamerané.

Ako vzdy na zaver konferencie o aktualnych rieSeniach problémov pri sprave
bytovych domov hovorila JUDr. Adamova Tomkova, ktora je aj ¢lenkou ZSaUN.

V prednaske odzneli aj odpovede na otazky, ktoré zaslali u€astnici spolu

s prihlaskou. Niektori u€astnici navrhovali, aby tato prednasky bola v prvy den
konferencie. Je na zaver konferencie a to z dévodu, aby u€astnici vydrzali do konca
konferencie a po prednaske na zaver moze byt dlhSia diskusia s moznostou pytania
sa otazok, a tym ziskania fundovanych odpovedi.

HOSTIA KONFERENCIE

Konferencie sa tento rok nezuc€astnili pracovnici MDaV SR, a taktiez ani pracovnici
MF SR, napriek tomu, Ze boli pozvani. Ako hosti zo zahraniia sa konferencie
zU&astnili doc. Ing. Pavel Svoboda,CSc. z CVUT Praha a doc.Ing.et.Ing. Franti$ek
Kuda, CSc. z VSB-TU Ostrava. Hostia vystupili s prednaskou, za &o im patri nasa
vdaka.

INTERAKTIVNA KONFERENCIA

Ako vzdy, aj tohto roku mal kazdy uc¢astnik moznost zaslat’ spolu s prihlaskou otazky,
na ktoré chcel dostat odpoved alebo tému, o ktorej by sa diskutovalo.

Na zdruzenie dosSlo pomerne malo otazok, vSetky sa tykali zakona 182/1993 Z.z.
Vsetky odpovede na otazky smerované na oblast’ prava, budu priebezne
uverejnené v ¢asopise Spravca bytovych domov.



Konferencia je uréena pre spravcov bytovych domov a tito si po€as prestavok ¢i po
vecernom programe vymienali svoje skusenosti. Ako kazdy rok vecer sa konala
tombola. Vstupenkou do tomboly bolo vyplnenie dotaznika u€astnika konferencie.
Ceny do tomboly venovali zu€astnené firmy, za ¢o sa im chceme podakovat.

Vsetky dotazniky boli pre€itané a vyhodnotené. Bolo odovzdanych 89 dotaznikov.

VYHODNOTENIE DOTAZNIKA

Ugastnici podra typu:

Podla typu :

W Spravcovia
(Zivnostnici,s.r.o., a.s.)

M Stavebné,bytové a
spravcovské druzstva

% Spolocenstva vlastnikov
bytov

m Mestké bytové podniky,
bytové hospodarstva

M Iné/ zdruZenia, statna
sprava,NO...)

Na konferencii som sa zuc¢astnil:

Na konferencii som bol :

B Prvy krat ®Bolsom uz zopar krat = Som kazdorocnym ucastnikom




V dal8ej Casti sa venujeme odpovediam na otazky:

Na konferencii sa mi najviac pacilo: najéastejsia odpoved’ bola VSETKO
Dalsie odpovede:

- Organizacia, dobra atmosféra, miesto konania, vyborna partia organizatorov

- Program konferencie, dobry vyber tém

- Réznorodost prezentacii, prednasky na profesionalnej urovni

- Pokojny priebeh konferencie, prijemna uvolnena atmosféra

- Diskusia SOl a ARTAV o rozpocitavani tepla

- Prednaska pravnicky

- Spokojnost’ s dostatkom a kvalitou stravy

Na konferencii sa mi najviac nepacilo: ruSka a obmedzenia
Dal$ie odpovede :
- Viac prednasok z praxe spravy
- Vyklad zakona 182/1993 o vlastnictve bytov a NP
- Nedodrziavanie ¢asov prednasky prednasajucimi
- Chybal ¢as na relax a saunovanie
- Neskora moznost’ sa ubytovat, izby neboli pripravené

Témy a navrhy pre zlepSenie konferencie v roku 2022:

- Viac priestoru pre pravne poradenstvo, keby mohla byt pravnicka v 1. den
konferencie a viac priestoru na diskusiu k pravu

- Venovat sa dotaciam

- Legislativa SR

- Venovat sa novostavbam

- Venovat sa problémom v polyfunkénych domoch

- Pozvat zastupcov z Ministerstva financii SR

- VACSi priestor pre problematiku spravy, priklady z praxe

Iné pripomienky :
- Viac vysvetleni z legislativy zakona 182/1993 Z.z.

Konferenciu uc¢astnici vyhodnotili na vybornu a chcu pod’akovat’
organizatorom.



ZAVER

Z dévodu obmedzeni na konferencii nevystupili vSetci pozvani ako aj
zastupcovia niektorych firiem sa nemohli za€astnit’. Verime, ze na buduci rok
zacCiatkom aprila sa nam podari stretnut’ sa vo viésom pocte ako to bolo

v roku 2019, kedy bolo najviac u€astnikov zo vsetkych desiatich ro¢nikov.

Miesto konferencie hotel Galeria Thermal v BeSernovej sa stalo uz Stvrty krat miestom
stretnutia spravcov vSetkych typov s firmami, ktoré so svojimi produktmi, ¢i sluzbami
vstupuju do bytovych domov. Niektori uc€astnici po preStudovani programu
skonstatovali, ze je taky zaujimavy, Ze relax a wellnes budu méct vyuzit az vo
vecernych hodinach..

Ugastnici aj napriek obmedzenia vela diskutovali, tesili sa, Ze po roku maji moznost
sa zase stretnut aj v tychto tazkych €asoch, bez toho aby ohrozili svoje zdravie.

Jubilejny 10. roénik konferencie Sprava budov 2021 sa niesol v atmosfére pokoja a
ziskavania informacii a vzajomnej spolupatricnosti.

Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti je tu aj pre Vas.

Kazdeho, kto by chcel poméct svojou radou, odbornym prispevkom Ci
navrhom na zmeny v legislative ¢i zmenam vo fungovani ZdruZenia, sme
otvoreni. Prihlasku najdete na www.zsaun.sk

Zaverom chceme podakovat vSetkym za ucast’ a podporu.

Spracovala:
Ing. Tatiana Cirbusova
vykonny predseda ZSaUN
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