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Zdruzenie spravcov
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

ZAVERY

z 9. medzinarodnej konferencie



Vyhodnotenie konferencie SPRAVA BUDOV 2020
uvoD

Tohtoro¢na 9. medzinarodna konferencia ,Sprava budov 2020“ sa konala v diioch
2. — 4. septembra 2020 v priestoroch hotela Galeria Thermal BeSefiova**** a hotela
BeSenova*™*, ktoré su sucastou vodného parku Harménia. Tato konferencia bola ina,
ako ostatné konferencie. Z dévodu opatreni s virusom Covid 19 sme museli
konferenciu z aprila prelozit na september. Obavali sme sa, ¢i sa vobec uskutocni.
Od 1. 9. 2020 zacali platit opatrenia hlavného hygienika SR a vlady, ktorym sme sa
museli prispdsobit’ (nosenie rusok, meranie teploty a ukoncenie akcie do 23.00 h)

Ale, aj napriek opatreniam, na zaklade hodnotenia u€astnikov mézeme konstatovat,
Ze ZdruZeniu spravcov a uzivatefov nehnutelnosti sa podarilo zorganizovat, ako
vzdy, konferenciu k spokojnosti vSetkych zu€astnenych.

ORGANIZACIA

Konferencia Sprava budov 2020 sa konala aj tohto roku pod zastitou Ministra
dopravy a vystavby SR. Sme radi, Ze ucastnici su toho nazoru, Ze si konferencia
udrziava dobré meno medzi konferenciami obdobného typu. Odbornymi garantmi
konferencie boli zastupcovia SvF TU Kosice, VSB-TU Ostrava a CVUT Praha.

O propagéciu a medialnu podporu sa starala V.O.C. Slovakia s.r.o. a TZB portal.

Generalnymi partnermi tohtorocnej konferencie boli spolo¢nosti:
LUKYSTAV s.r.o. a HENKEL Slovensko spol. s r.o.

NaSe podakovanie patri taktiez vSetkym aktivhym aj pasivnym partnerom
konferencie, menovite:

Allianz - Slovenska poistovria, a.s.
Alumistr SE, org ZPZO

Antik technolgy, s.r.o.

BASF Slovensko s.r.o.

Baumit, spol. s r.o.

BELSTAV SK s.r.o.

BLUEBOSON

BRAMAC-stresné systémy, spol. s r.o.
Caparol Slovakia s.r.o.

Certa K s.r.o.

COMAP Praha, s.r.o.

ENERGO-AQUA, s.r.o.

ESM YZAMER s.r.o.

FlexaFIN s.r.o. fa adamco s.r.o.

ista Slovakia, s.r.o.

Metrotile CE, s.r.o.

MONT-ALU s.r.o.



NRG flex, s.r.o.

Ostendorf - OSMA s.r.o.
PMGSTAV SK, s.r.o.

Prva stavebnd sporitelfia, a.s.
Rehau s.r.o.

RESCO s.r.o.

Saint-Gobain Construction Products,
s.r.o. (RIGIPS)

SanaTOP s.r.o.

SADA-SK, s.r.o.

TECHEM spol. s r.o.

TT VYTAHY s.r.o.

Ttcloud s.r.o.

Umyjem to s.r.o.

UPONGOR, s.r.o.

V.l.Trade s.r.o.

VIAM - draZobna spolocnost s.r.o.
Vytahy Pardubice a.s.

Za nezistnu podporu a pozdvihnutie odbornej urovne konferencie sa chceme
pod’akovat’ vSetkym partnerom a pritomnym firmam.

CIELOVE SKUPINY

Na konferencii ,Sprava budov 2020“ sa zuc€astnilo 236 ucastnikov. Z uvedeného
poCtu sme zaregistrovali 138 ucastnikov z radov spravcovskych spoloCnosti. Na
konferenciu prijali pozvanie zastupcovia profesionalnych spravcovskych spolocnosti,
spravcov spravujucich bytové domy ako fyzické osoby, zastupcovia spoloCenstiev
vlastnikov bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych bytovych druzstiev,
zastupcovia bytovych hospodarstiev, vlastnici bytov a nebytovych priestorov,
pracovnici Statnej spravy s agendou spravy budov, stavebnych konani a pod.

Podla typov boli pritomni spravcovia nasledovne:

Rozdelenie U€astnikov podla typu

Pocet
Profesionalni spravcovia (zivnostnici, s.r.o., a.s. ) 75
Stavebné, bytové a spravcovské druzstva 42
Spoloc€enstva vlastnikov bytov 9
Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva a pod. 8
Iné ( zdruzenia, zastupcovia mestskych uradov, NO...) 4
Spolu: 138




Okrem predstavitelov a pracovnikov spravcovskych spolo¢nosti sa na konferencii
zU&astnili aj zastupcovia Slovenskej obchodnej indpekcie, pracovnici MDaV, Uradu
na ochranu osobnych udajov, SFRB, zastupcovia Slovenského zvézu bytovych
druzstiev, Zdruzenie spoloCenstiev vlastnikov bytov na Slovensku ako aj Ob¢anské
sdruzeni majitelt domd v CR.

NasSe pozvanie prijali taktiez zastupcovia firiem, ktoré svojimi produktmi, ¢i sluzbami
vstupuju do bytovych domov, venuju sa obnove domov, obnove technickych Casti
a zariadeni.

V priestoroch pri konferen¢nej miestnosti sa nachadzali stoliky partnerov
konferencie. Zastupcovia firiem mali moznost' na stolikoch rozlozit svoje
propagacénée, odborné materialy a roll-up. Pracovnici firiem predstavovali svoje
produkty a sluzby, ktoré poskytuje ich firma. U&astnici mali moznost konzultovat
témy, ktoré ich zaujali v prednaskach prezentujucich sa firiem. Kazdy z partnerov sa
snazil zaujat’ navstevnikov hlavne novinkami z odboru, v ktorom podnika. PoCas
celej konferencie mali u€astnici moznost pristavit sa pri stoliku a dozvediet sa
informacie o firme, ktora ich zaujala.

OBSAHOVA NAPLN KONFERENCIE
Program konferencie bol rozdeleny do sekcii:

LEGISLATIVA, FINANCIE a INFORMATIKA

DIGITALIZACIA V SPRAVE BUDOV

PROTIPOZIARNE OPATRENIA PRI SPRAVE BDaNP a ZISTENIA SOI
VODA,KURENIE,ROZVODY a REKUPERACIA TEPLA

TECHNICKE RIESENIA BUDOV

SANACIE FASAD U OBNOVENYCH BD

ENERGETICKA EFEKTIVNOST, MERANIA a REGULACIA

SPRAVA BUDOV

Sekcie boli vytvorené kombinaciou prednasok z radov akademickych pracovnikov,
pracovnikov $tatnej spravy ako Ministerstvo dopravy a vystavby, SFRB, Urad na
ochranu osobnych udajov, SOI a odbornikov z praxe a firemné prezentacie. Firemné
prezentacii boli hlavne zamerané na konkrétne rieSenia problémov praxe a odpovede
na otazky ucastnikov resp. rieSenie praktickych problémov pocas diskusie.

Hned v prvy den konferencie zaujala sekcia venovana legislative, financiam

a informatike. Po prednaske o novinach pri poskytovani SFRB nasledovali prednasky
z oblasti ochrany osobnych udajov pracovnikov Ministerstva dopravy a vystavby SR.
Zaujimava bola aj prednaska ,Spotrebitelska arbitraz ako jeden z moznych
spbsobov rieSenia sporov zo zmluvy o vykone spravy®, ktoru predniesla JUDr.
Tred&akova z Pravnickej fakulty UPJS v Kosiciach. Novou témou na konferencii boli
prednasky v sekcii Digitalizacia v sprave budov a po smutnych skusenostiach

z PreSova bola dalSia sekcia venovana aktualnym problémom poZziarnej ochrany.

Po prednaske zastupcov Slovenskej obchodnej inSpekcie Ing. Csajiho a Ing. Vrabela
boli zodpovedané otazky ucastnikov. U€astnici kladne hodnotili upozornenia na
chyby pri sprave a vyuctovani, na ktoré poukazal Ing. Dubovsky.



Druhy den konferencie boli sekcie venované technickym oblastiam bytovych
domov. So svojimi prednaskami vystupili aj predstavitelia zo SvF TU KoSice. Prva
sekcia predpoludnim bola venovana problematike vody, kurenia a s tym suvisiace
vymeny, Cistenie rozvodov, obnove technickych zariadeni a pod. Prednasky Ing.
Vranaya o vybere vhodnych energetickych zdrojov pre vykurovanie a Ing. Smelika,
ktora sa tykala vyuzivania odpadového tepla z kanalizacie v BD, hodnotili posluchaci
ako velmi zaujimavé. Zaujimava bola aj prednaska o moznosti obnovy technickych
zariadeni a spolo¢nych rozvodov plynu, vody, kanalizacie. Firemné prednasky

Z oblasti technickych zariadeni budov a obnovy stavebnych konstrukcii boli na
vysokej odbornej urovni a u€astnici sa dozvedeli mnoho technickych noviniek.

Musime konstatovat’ a podakovat’ sa prednasajucim, Ze vSetky, ako akademické, tak
aj firemné prednasky, boli vysoko odborne zamerané. Stale su este zaujimavé
rieSenia sanacie fasad u obnovenych bytovych domoch, ich ochrana a Cistenie.
Zauijali rieSenia rekonstrukcie plochych striech Ci realizacie obnovy alebo vystavby
novych balkénov a loggii.

Velmi nas mrzi, Ze sa konferencie nemohol zucastnit doc. Ing. Bozik, PhD z SKSI
s prednaskou o délezitosti stavebného dozora pri obnove bytovych domov.

Treti den konferencie bol zamerany na energeticku efektivnost, meranie

a regulaciu. Po tejto nasledovala sekcia ,Sprava budov®. V nej ako prvy vystupil Ing.
Leonard Hobst CSc, z Vysokého uceni technického v Brne, ktory vo svojej prednaske
nas previedol histériou spravcovstva. Niektori u€astnici boli prekvapeni, Ze uz

v starovekom Rime poznali pojem spravovanie bytovych domov.

O pravnych uskaliach pri sprave bytovych domov hovorila JUDr. Adamova Tomkova,
ktora je aj Clenkou ZSaUN. V prednaske odzneli aj odpovede na otazky, ktoré zaslali
ucastnici spolu s prihlaskou. VSetci boli zvedavi na vyklad novely zakona, ktora sa
tykala Domového poriadku a vymahatelnosti pokut za jeho poruSenie.

Poslednym bodom programu posledného dria konferencie bola diskusia k 8 tézam
Ministerstva financii k novému zakonu o byvani. O jednotlivych rokovaniach na
ministerstve hovorili Ing. Monika Samkova zo ZSVB na Slovensku, JUDr. Kovag

zo SZBD a Mgr. Kurimsky za ZSaUN.

HOSTIA KONFERENCIE

Ak vynechame pracovnikov MDaV SR, ktori nevynechali od svojej existencie ani
jediny ro€nik nasej konferencie a ktorych vnimaju spravcovia ako ,&lenov rodiny“, aj
tohto roku nas poctili na konferencii aj hostia zo zahranicia. Ako host vystupil prof.
Ing. Leonard Hobst CSc, z Vysokého uceni technického v Brne so svojou
prednaskou ,Historie a sou¢asnost bytovych domud“. So zaujimavou prednaskou ,Jak
na biokrizi zateplovacich sytém(“ hovoril doc. Ing. Pavel Svoboda, CSc. z CVUT
Praha a Ing. Michal Faltejsek z VSB-TU Ostrava s prednaskou ,Specifika vyuziti
metody BIM pfi spravé a udrzbé bytovych domu.

Tak ako minuly rok prijala nase pozvanie prof. Ing. Zuzana Sternova, PhD.,
z Technického a skusobného ustavu stavebného, bohuzial nemohla nas potesit
svojou pritomnostou. VSetci hostia vystupili s prednaskou, za ¢o im patri nasa vdaka.



INTERAKTIVNA KONFERENCIA

Ako vzdy, aj tohto roku mal kazdy ucastnik moznost’ zaslat’ spolu s prihlaskou otazky,
na ktoré chcel dostat’ odpoved alebo tému, o ktorej by sa diskutovalo. Tento rok bolo
zaslanych malo otazok, viac sa diskutovalo po kazdej sekcii. VSetky odpovede na
otazky smerované na SOI, oblast prava, budu priebeZne uverejnené v asopise
Spravca BD.

Pocas celej konferencie, mali moznost ucastnici si vymienat svoje skusenosti zo
spravy domov. Aj tento rok sa vela diskutovalo po€as prestavok, ako aj vo vecCernych
hodinach.

V spoloCenskej Casti druhého vecera bola tombola, kde vylosovani u€astnici obdfzali
hodnotné ceny. Vstupenkou do tomboly bolo vyplnenie dotaznika ucastnika
konferencie. VSetky dotazniky boli pre€itané a zhodnotené. Bolo odovzdanych 111
dotaznikov.

Ugastnici podra typu:

m Profesionalny spravca

M Stavebneé, bytové, spravcovské
druzstvo

m Spolocenstvo vlastnikov bytov

B Mestsky bytovy podnik, bytové
hospodarstvo

W Iné / zdruZenie, zastupca
mestského Uradu.../




Na konferencii som sa zucastnil:

M Prvy krat

M Bol som tu uz zopar krat

m Som kazdorocnym ucastnikom
konferencie

Organizacia konferencie bola:

m Skvela
M Priemerna

m Slaba

Miesto konania konferencie:

m Vyhovuje
M Priemerne

M Nevyhovuje




Je termin konania 10. konferencie v termine 7. 4. — 9. 4. 2021 vyhovujuci?

H Vyhovuje

H Nevyhovuje

V dalSej Casti sa venujeme odpovediam na otazky:

Na konferencii sa mi najviac pacilo: najéastejsia odpoved’ bola VSETKO
Dalsie odpovede:
- Organizacia, dobra atmosféra, miesto konania, vyborna partia organizatorov
- Program konferencie, odbornost prednasok, dobry vyber sekcii
- Niektoré firmy mali vynikajuce prezentacie,, prezentacie novych technologii
- Moznost diskusie na odborné témy
- Pokojny priebeh, disciplina, priestor na diskusiu
- Diskusia a upozornenia SOl,
- Cast v piatok — pravo
- Cast venovana poziarnej ochrane
- Saunovy svet, vyborna strava, lobby bar otvoreny do 23.00 h, vyborna strava

Cela konferencia OK - Profesionalna uroveri konferencie.
Konferencia na jednotku, nemerite nic.

Na konferencii sa mi najviac nepacilo: ruska a obmedzenia a skoré ukonc&enie
programu dna (za €o organizator nembze ani prevadzkovatel hotela).

Dalsie odpovede:

- Viac prednasok z praxe spravy

- Vyklad zakona 182/1993 o vlastnictve bytov a NP

- Problematike SOI a ochrane osobnych tdajov a SFRB venovat viac &asu
- Chyba predsedajuci sekcie

- Dat ¢asomieru, niektory prednasajuci nedodrzali stanoveny €as prednasky
- Zla akustika, klimatizacia nastavena dost chladno

- Niektoré firmy maju stale tie isté prednasky

- Neskora moznost sa ubytovat

- Mala ponuka na obed vo Stvrtok, chyba ovocie a zelenina

- Zmenit tricka za iny predmet



Témy a navrhy pre zlepsSenie konferencie v roku 2021:

- Viac priestoru pre pravne poradenstvo, keby mohla byt pravnicka v 1. den
konferencie a viac priestoru na diskusiu k pravu

- Pozvat mediatora a k tomu diskusiu

- Zaradit problematiku BOZP

- Pasivne domy

- Venovat sa dotaciam

- Pravne rieSenia sporov, neplati€i, vymozitelnost

- Legislativa SR

- Viac prednasok z Ministerstva dopravy a vystavby SR

- Pozvat zastupcov z Ministerstva financii SR

- VACSi priestor pre problematiku spravy, priklady z praxe

- Zaoberat sa problematikou triedenia odpadu v BD, vychova vlastnikov

- Implementacia smernic EU do legislativy SR

- Prednasku stavebného dozoru

- Dat diskusné témy na panely

- Obrazovka v sale pre firmy a na chodbe

Iné pripomienky:

- On-line aktualizacia programu

- Zmenit miesto na Staru Luboviu

- Novy zakon o byvani — diskusia

- Viac odbornych prednasok a menej firemnych

- Viac vysvetleni z legislativy

- Chybali stoly na pisanie (nemohli byt, nakofko museli byt stoliCky
rozmiestnené v kazdom druhom rade, aby bola dodrzana predpisana
kapacita)

- Namiesto stolov pevna podlozka na pisanie

Pod’akovanie viacerych u€astnikov za organizaciu zvladnutu na vybornu!!!

ZAVER

Program konferencie sme sa snazili pripravit’ tak, aby si kazdy nasiel nie€o, €o
ho zaujima. Z dovodu obmedzeni na konferencii nevystupili vSetci pozvani a aj
zastupcovia niektorych firiem sa nemohli za¢astnit’.

Toto miesto v srdci Liptova sa stalo uz tretikrat miestom stretnutia spravcov vsetkych
typov s firmami, ktoré so svojimi produktmi, i sluzbami vstupuju do bytovych domov.
Niektori u€astnici vyuZzili pekné prostredie na kratke prechadzky, mohli sme vidiet
skupinky diskutujucich, ktori v druznom rozhovore si vymienali skusenosti. Niektori
zase vyuzili moznost wellnesu v priestoroch vodného parku Harmoénia BeSeriova.

Ugastnici prisli na konferenciu, nielen aby ziskali nové vedomosti, ale potesili sa aj na
stretnutiu so starymi znamymi, ktorych nevideli cely rok.



ZdruZenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti, ktoré zorganizovalo uz deviatykrat
konferenciu, ma snahu zjednotit vSetkych, ktori chcu podporit odbornost
a profesionalitu spravy budov, bez ohladu na to, aky typ spravy vykonavate.

V nasom ZdruZeni spravcov a uzivatelov nehnutefnosti je miesto aj pre Vas.
Kazdého, kto by chcel poméct svojou odbornou radou alebo navrhom, kazdého, kto
vie, chce a mdze [ubovolne prispiet k zlepSeniu podmienok spravy, Ci uz
legislativnym, technickym, pravnym alebo inym prispevkom, navrhom ¢i radou, radi
privitame.

Zaverom chceme podakovat véetkym, ale naozaj VSETKYM za Gdast a podporu.

Spracovala: Ing. Tatiana Cirbusova — vykonny predseda ZSaUN
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