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VYHODNOTENIE KONFERENCIE SPRAVA BUDOV 2019

Tohorocna v poradi uz 8. medzinarodna konferencia Sprava budov 2019 sa uskutocnila v ditoch 10. - 12. aprila 2019. Priestory
hotela Galeria THERMAL v Beseiiovej sa uz tradiéne stali miestom stretnutia spravcov vsetkych typov s firmami, ktoré poskytuju
spravcom svoje produkty éi sluzby. Uéastnici konferencie zhodnotili, ze to bola mimoriadne vydarena akcia. Konferenciu ako
kazdy rok zorganizovalo Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti. Reportaz o tejto konferencii, pre spravcov bytovych
domov a nebytovych priestorov, vam prinasame v nasledujucich riadkoch.

Organizacia

TohoroCna 8. medzinarodna konferencia Sprava budov 2019
sa konala v dnoch 10. - 12. aprila 2019 opatovne v priestoroch
hotela Galeria Thermal BeSenova**** a hotela BeSenova***,
ktoré su sUcastou aquaparku Besenova.

Zastitu nad konferenciou prevzal PaedDr. Arpéd Ersek, minister
dopravy a vystavby SR. Ako prednasatelia sa opat ztucastnili pra-
covnici ministerstva z odboru koncepcie byvania a mestského
rozvoja, sekcie bytovej politiky, ako aj pracovnici SFRB, SOI, pra-
covnik z Uradu na ochranu osobnych tdajov.

Odbornymi garantmi konferencie boli zastupcovia SvF TU KoSice,
Stavebni fakulty CVUT Praha a VSB-TU Ostrava. Ako host kon-
ferencie vystipil predseda SCMBD a predseda predstavenstva
SZBD a Ob&anského sdruZeni majiteld dom( v CR.

Medialnu podporu mame od V. O. C. Slovakia s.r.o0. prostrednic-
tvom ww.tzbportal.sk/sprava-budov, ENERGIE portal, ¢asopisu
Spravca bytovych domov ainych médii. Za neziStni podporu
a pozdvihnutie odbornej Grovne konferencie sa chceme podako-
vat vSetkym partnerom a pritomnym firmam.

Generalnymi partnermi tohoro¢nej konferencie boli spolo¢nosti:
LUKYSTAV s.r.0. a HENKEL Slovensko, spol. s r.o.

Nase podakovanie patri taktiez vSetkym aktivnym aj pasivhym
partnerom konferencie, menovite:

= Allianz - Slovenska poistovna, a.s.

= ANASOFT APR, spol. s r.o.

= ASES GROUP, SE

= BASF Slovensko spol. s r.o.

= Baumit, spol. s r.o.

= Caparol Slovakia s.r.o.

= CertaKs.ro.

= DataCentrum, s.r.o.

= EKONORM s.r.0.

= ENBRA SLOVAKIA s.r.0.

= ESM YZAMER s.r.0.

= Finan¢né centrum, a.s.

= FV-Plast, a.s.

= jsta Slovakia, s.r.o.

= J.M. Trade spol. s r.o.

= LAK CONSULTING s.r.0.

=  MONT-ALU, s.r.0.

= NECO SK, a.s.

= QOstendorf - OSMA s.r.o.

= OTP Banka Slovensko a.s.

=  POLYFORM, s.r.0.

= Prva stavebna sporitelna, a.s.

= Rehau s.r.o.

= Rozvadéce Vsetin, s.r.o.

= Saint-Gobain Construction Products, s.r.0., divizia Rigips

= Sanac s.r.o.

= SanaTOP s.r.o.

= SPP, a.s.

= SADA-SK, s.r.o.

= TECHEM spol. s r.o.

=  THERMO/SOLAR Ziar s.r.o.
= TT-VYTAHY s.r.0.

= UMYJEM TO SK s.r.0.

= UPONOR, s.r.o.

= V.LTrade s.r.o0.

= VIAM - draZobna spoloc¢nost s.r.o.
= Vytahy Pardubice, a.s.

Ciel'ové skupiny

Na konferencii Sprava budov 2019 sa zUcastnilo skoro 330
Gcéastnikov. Z uvedeného poctu sme zaregistrovali 196 Ucastni-
kov spravcovskych spolocnosti. Na konferenciu prijali pozvanie
zastupcovia profesionalnych spravcovskych spoloénosti spravu-
jacich bytové domy ako fyzické osoby, zastupcovia spoloéens-
tiev vlastnikov bytov, pracovnici stavebnych a spravcovskych
bytovych druzstiev, zastupcovia bytovych hospodarstiev, vliastnici
bytov a nebytovych priestorov, ktori maju zaujem o informacie,
ako maju postupovat pri sprave vo svojom dome. Konferencie sa
z(OcGastnili aj pracovnici Statnej spravy s agendou spravy budov,
stavebnych konani a pod.

Rozdelenie Gcastnikov podla typu

I

Profesionalni spravcovia (Zivnostnici, s.r.o., a.s.) 101
Stavebné, bytové a spravcovské druzstva 56
Spolocenstva vlastnikov bytov 12
Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva a pod. 10

Iné (zdruzZenia, zastupcovia mestskych Gradov, neziskové
organizacie,...)

Spolu: 196

B Profesionalni spravcovia(s.r.o., zivnostnici, a.s.)

B Stavebné, bytové, spravcovske druzstva

m Spolocenstva vlastnikov bytov

B Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva

M Iné (zdruzenia, zastupcovia mestskych Gradov, statna sprava)

17

Firemné prezentacie

Priestor pri prednaskovej miestnosti bol vyhradeny pre partnerov
konferencie. Zastupcovia firiem svojimi produktmi ¢i sluzbami
vstupuju do bytovych domov, venuji sa obnove domov ¢i obnove
technickych Casti a zariadeni.
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Zastupcovia firiem na/pri stolikoch rozloZili svoje propagacné
materialy, ako aj roll-upy. Pocas prestavok mali mozZnost oslovit
Gcastnikov konferencie a diskutovat s nimi o produktoch a sluz-
bach, ktoré poskytuje ich firma. TaktieZ Gcastnici mohli konzul-
tovat témy, ktoré ich zaujali v prednaskach prezentujicich sa
firiem. Kazdy z partnerov sa snaZil zaujat navstevnikov hlavne
svojimi novinkami z odboru, v ktorom podnika, ale aj ¢innostou
ktoréa je dolezita pre spravcov.

Obsahova napln konferencie

Na 8. roniku medzinarodnej konferencie Sprava budov 2019
sme sa snazili vytvorit jednotlivé sekcie tak, aby Géastnici mali
moznost sa aktivnejSie zapojit do prednasanych tém ato pros-
trednictvom panelovych diskusii. Nasim zamerom bolo dat prile-
Zitost prednasajicim firmam a institlciam ziskat priamu spéatni
vazbu a Gcastnikom konferencie zase dat moznost klast priame
otazky, ktoré ich aktualne najviac zaujimali. Vytvoril sa tym pries-
tor, v ktorom sa firmy, alebo institlcie spaté so spravou inspiro-
vali prikladmi z redlnej praxe spravcov. Firemné prednasky boli
toho roku Specifikované viac na rieSenia konkrétnych problémov
spravcov, ¢o ocenila vacsina Gcastnikov konferencie.

Mimo firemnych prednasok vystdpili so svojimi poznatkami aj od-
bornici z vysokych $kél, zastupcovia SOI, MDaV SR, SFRB, Uradu
na ochranu osobnych Gdajov, ZSVB a SZBD. Privitali sme aj hosti
z Ceskej republiky, zastupcov Svazu Ceskych a Moravskych By-
tovych DruZstev, ktori nam prisli blizSie predstavit ako prebieha
sprava u nich.

Tohoroc¢na konferencia bola rozdelena do 5 sekcii nasledovne:
= |. FINANCNE SLUZBY A LEGISLATIVA
= |I. MERANIE A ROZPOCITAVANIE
= [Il. OBNOVA BYTOVYCH DOMOV
= |V.TZB
= V. SPRAVA BUDOV

Prvy den konferencie sme otvorili témou financii a legislativy.
Prvymi prednasajicimi boli doc. Ing. & Ing. FrantiSek Kuda, CSc.
alng. Eva Wernerova Ph.D. z Technickej univerzity v Ostrave,
ktori nam pribliZili tému Oblasti vykonu spravy a prevadzkova-
nia budov. Nové pravne predpisy a technické normy suvisiace
s obnovou budov nam predstavila prof. Ing. Zuzana Sternova,
PhD., ktord je odbornickou v danej problematike. Uastnici sa
od zéstupkyne PSS, a.s. Ing. Katariny Ninajovej dozvedeli nielen
0 moznostiach poskytovania Gverov na obnovu BD ale aj ako
ostat Setrnymi k prostrediu a svojej penazenke. V duchu obnova
kvalitne a efektivne bola aj prednaska SFRB.

Objasnenie moznosti vymahania nedoplatkov od neplatiCov a to
formou dobrovolnej drazby vysvetlil zadstupca draZzobnej spoloc-
nosti VIAM s.r.o. Mgr. Richard Beli. Firma Finanéné centrum a.s.
predstavila typ poistenia pre spravcov, ktory je preukazatelne
vhodny k zapisu do registra spravcov na MDV SR. V legislativnej
Casti sa UCastnici konferencie dozvedeli od Ing. MiloSa Hajdina,
riaditela odboru koncepcie byvania a mestského rozvoja, sekcie
bytovej politiky Ministerstva dopravy a vystavby SR informéacie
o realite zakona ¢. 246/2015 o spravcoch bytovych domov.

Co zaujalo sprévcov snad najviac, bola tematika tykajica sa
SOI. NajéastejSie chyby pri vyGctovaniach, ako aj zistené pochy-
benia v ¢innosti spravcov su ,horlce zemiaky*, ktoré sa tykaju
nas vSetkych. Necudo preto, Ze po prednaskach SOl nasledovala
burliva diskusia. Musime pochvalit zastupcov SOI, ktori sa na-
o0zaj Uprimnymi odpovedami snazili vyhoviet vSetkym. V diskusii
sa rozoberali prevazne nejasnosti v legislative, hlavne ¢o sa tyka
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zakona 182/1993 Z. z. Velmi rieSenou témou boli pokuty. Za-
stupcovia SOl sa snafZili spravcom poukazat aj na moznosti, ako
pokutdm predchadzat. V praxi velakrat nastava situacia, kedy
aj napriek nejasnostiam v legislative musi SOI rieSit priestupky,
s ktorymi sama nie je vZdy stotoZnend. V praxi sa Casto stava,
Ze zakonnu zodpovednost nesie spravca, aj ked' v skutoénosti on
nemusi byt tym, ktory vinu sposobil. Typickym prikladom je vodo-
mer, ktory nebol vymeneny z dovodu nespristupnenia bytu vlast-
nikom. Pokutu vSak dostane spravca. SOl prezentovala spravny
postup, ako sa da tomuto predist a pokute za urcitych okolnosti
zamedzit. Verime, Ze pocas dlhej diskusie sa snad' vsetci sprav-
covia dozvedeli odpovede na témy, ktoré ich pri praci palia. Ako to
uhasit - to sa dozvedel snad’ kazdy nasledne aj v individualnych
konzultaciach, ktoré trvali naozaj diho...

Druhy den konferencie boli obidve sekcie venované technic-
kym oblastiam. So svojimi prednaskami vystupili SPP, o solarnej
podpore ohrevu vody v BD nam odprednasali zastupcovia firmy
THERMO/SOLAR Ziar s.r.o. So svojou prednaskou vystipila aj
spoloc¢nost Certa K s.r.0. Prednasku o sandcii po poZiaroch a Sko-
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dach sposobenych vodou nam odprezentoval Ing. Lubomir Géze
(SANAC, s.r.0.)

V technickej Casti Gcastnikov zaujali odborné prednasky, ktoré
priniesli inovativne technické rieSenia v bytovych domoch, ktoré
v praxi mozu aplikovat spravcovia pri svojej Cinnosti. Podnetné
boli aj ponuky sluzieb pre spravcov pri optimalizacii procesov
riadenia, merania spotreby energii, zberu a vyhodnocovania dat
a pod., ktoré odprezentovali spolo¢nosti ista Slovakia s.r.0., ESM
YZAMER, s.r.0., ANASOFT APR, spol. s r.0., Techem spol. s r.0., Ci
ENBRA SLOVAKIA s.r.o. O doleZitosti Rekuperacie - legislativny
a hlavne zdravotny - Imperativ vetrania nam porozpraval Ing.
Jozef Mihal z J.M. TRADE spol. s r.0. Zaver Il. sekcie tvorila pred-
naska Ing. Slobodnika, ktory so spoluzakladatelmi predstavili
novovzniknuty ARTAV.

V poobednajsom programe druhého dna bola konferencia veno-
vana novej téme - prevencii poZiarov. V podani Ing. Cinculu (za
spoloénosti POLYFORM, s.r.o. a firmu ASES Group, SE) sme pocu-
li prednasku zamerant na eliminéaciu poziarov. O tom, ¢o vSetko
moze vzniknGt pri poziarnej kontrole mala putavi prednasku Ju-
liana Michalacova.

O opravach a sanéaciach balkénov z praxe hovoril zastupca ge-
neralneho partnera konferencie Ing. Slavomir Vician zo spolo¢-
nosti HENKEL SLOVENSKO spol. s r.0. V dnesnej dobe je velmi
rieSenym problémom aj sanacia fasad od réznych povrchovych
necistot a plesni, ktoré mdzu ohrozovat zdravotny stav obyvate-
[ov bytovych domov. O tejto problematike nam porozpravali firmy,
ktoré sa nou zaoberaju. Ide napriklad o spolo¢nosti Caparol Slo-
vakia s.r.0. a UMYJEM TO s.r.0. O obnove bytov a zazemia hovorili
predstavitelia spolocnosti Rigips.

rava balkénov v praxi

| Sanécia a op
1, Trochu teorie

S vel'mi zaujimavou prednaskou ,Budicnost obnovy BD z pohla-
du realizatora“ vystipil Ing. Branislav Madac, zastupca general-
neho partnera konferencie LUKYSTAV s.r.0. Po jeho prednaske

rezonovala prezentacia Ing. Stefancovej zo spoloénosti Baumit,
spol. s r.0. Obe prednasky vyustili do velmi zaujimavej diskusie,
ktorG moderovala Ing. Monika Stefancova. Ocenili sme pristup
Ing. Stefancovej, kde bol naozaj prejaveny Gprimny zaujem zo
strany firiem dozvediet sa od spravcov, aké problémy ich najviac
trapia. V diskusii sa spolu aj s Ing. Madacom pokusili najst spo-
loéné rieSenia. Rozprudila sa totiz téma ohladom problematiky
celospolocenského charakteru. Na jednej strane spravcovia vyza-
duja kvalitne vykonané zateplovacie prace, no na druhej strane
je tu nedostatok pracovne;j sily, ktory nti firmy vykonavat import
zahranicnej pracovnej sily a jej nasledne zaskolenie. Diskutovalo
sa o tom, Ci prave to je moznou pri¢inou nekvalitne odvedenych
prac, s ktorymi sa spravcovia vo svojej praxi stretavaji. Vzrast
ceny prace je paléivym miestom pre konec¢ného odberatela, kto-
rymi st samotni vlastnici.

Treti den konferencie

So svojimi prednaskami vystupili aj predstavitelia zo SvF TU KoSi-
ce ako doc. Ing. Danica KosSi¢anova, PhD. a Ing. FrantiSek Vranay,
PhD. Na dolezitost detailov pri obnove rozvodov TZB v BD pouka-
zal Ing. Igor Krajcovi¢ zo spolocnosti Rehau s.r.0., ktory sa pripojil
k tematike zo v¢erajSieho dna a zameral sa hlavne na vyznam
protipoZiarnych opatreni a vymeny vzduchotechnickych potrubi.
0 obnove bytového jadra nam porozpraval Ing. Sasarak (UPO-
NOR, s.r.0.). Sekciu TZB uzavrela zaujimava prednaska na tému
novych trendov v senzorovej technike a jej aplikacii v polyfunke-
nych budovach a panelovych domoch spolo¢nosti NECO SK, a.s.

Po prestavke boli prezentacie zamerané na praktické ¢innosti pri
sprave budov. Na zagiatku vystupil s prednaskou host z Ciech doc.
Ing. Pavel Svoboda, CSc. z CVUT Praha. Prezidentka ZSVB Ing.

Monika Samkova nam porozpravala o problematike odmefiova-
nia predsedu SVB. So svojou prednaskou vystupil aj Ing. Vojtech
Molnar. Dalej sekcia pokradovala &astou, ktora bola venovana
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odpovediam na konkrétne otazky, ktoré zaslali G¢astnici konfe-
rencie vopred spolu s prihlaskou. Najviac otazok bolo k aplikacii
zakona 182/1993 v praxi. Na problematiku odpovedala JUDr.
Adamova Tomkova, z ¢asovych dévodov vSak nestihla odpovedat
na vSetky otazky spravcov. Témam, na ktoré nestihla odpovedat,
sa budeme venovat v najblizSich Cislach tohto ¢asopisu.

Tak ako v minulom roku aj toho roku sa celé konferencia zakonci-
la burlivou diskusiou k téme: ,Komora sprévcov Ano alebo NIE?*,
ktord otvoril prezident Zdruzenia spravcov a uzivatelov nehnutel-
nosti Mgr. Eugen Kurimsky. Uvahy o zriadeni Komory spravcov
predniesol doc. JUDr. Lubomir Foga$, CSc. Po jeho prezentacii
nasledovala diskusia, do ktorej sa okrem spravcov a SVB zapojil
na zaver aj Ing. Milo§ Hajdin z Ministerstva dopravy a vystavby
SR. Z casovych ddvodov diskusia nemohla pokracovat, ¢o je vel-
ka skoda. Co ndm diskusia prinesie - to ukaze a7 éas.

Interaktivna konferencia

Ako vzdy, aj tohto roku mal kazdy Gcastnik moZnost zaslat spolu
s prihlaskou otéazky, na ktoré chcel dostat odpoved alebo tému,
o ktorej by sa diskutovalo. Zo skisenosti z prechadzajlceho roka
sme v programe konferencie nechali priestor na diskusiu ku kaz-
dej téme jednotlivo po kazdej sekcii zvlast. NeCudo, Ze Gcastnici
konferencie diskutovali po kazdej sekcii, kde sa riesili problémy
tykajlce sa prednasanych tém. VSetky odpovede na otazky sme-
rované na SOI, oblast prava, budu priebeZne uverejnené v ¢aso-
pise Spravca BD.

Pocas celej konferencie, mali moznost G€astnici si vymienat svo-
je skusenosti zo spravy domov. Aj tento rok sa vela diskutovalo
pocas prestavok, ako aj vo vecernych hodinach.

V spoloéenskej ¢asti druhého vedera bola tombola, kde vylosova-
ni Ucastnici obdfzali hodnotné ceny. Vstupenkou do tomboly bolo
vyplnenie dotaznika G¢astnika konferencie.

VSetky dotazniky boli precitané a zhodnotené. Bolo odovzdanych
132 dotaznikov.

V dal$ej Casti sa venujeme ich vyhodnoteniu:

Na otazku ¢. 2: Na konferencii som bol:

M Prvy krat H Bol som uz viackrat ™ Som kazdoroény Ucastnik

Na otazku ¢. 3: Organizacia konferencie bola:
W Skvela m Slaba

M Priemerna
3%

o

Na otazku ¢. 4: Miesto konferencie: BeSenova

W Vyhovuje M Priemerne ™ Nevyhovuje

Na otazku €. 8: Buduci rok planujeme konferenciu v termine 1.
- 3. 4.2020. Je pre vas tento termin vyhovujici?

M Vyhovuje ™ Nevyhovuje
4%

Na otazku &. 5: Co sa najviac pacilo na konferencii alebo o je

treba zachovat:

= Dobry vyber a profesionalita prezentujlcich

= Obsahovo skvelé prednasky, odborné bloky

= QOrganizacna stranka konferencie na velmi dobrej Grov-
ni

= DiZka prednasok tak akurat

= Prezentujlce firmy - ich odbornost

= Miesto konferencie

www.zsaun.sk



= Skvela ucast, pohoda, dobra atmosféra

= Vacsina prednasok, ich odbornost, odbornost predna-
Sajlcich

= MoZnost vymeny nazorov

= VSetky diskusie

= Organizacia konferencie

= Moznost relaxovat pocas pobytu, nocna saunova show

= Ubytovanie

= MoZnost diskutovat, panelova diskusia

= Vymena sklsenosti medzi spravcami

= Vyber prezentovanych tém

= Strava, obsluha, skvely personal

= Zachovat miesto konania konferencie

= Zachovat kultirne a spolocenské aktivity, ktoré boli na
konferencii

= Prezentacie na vysokej Grovni

= Kultdrno-spolocenské aktivity po prednaskach

= DruZné kolektivne rokovania, moznost diskusie v kuloa-
roch

= Prednasky SOl a o ochrane osobnych Gdajov

= Priatel'sky charakter konferencie

= QOcenujem, Ze sa zUcastnili spolo¢nosti, ktoré na konfe-
rencii predtym neboli - rozsirilo sa portfolium

= Velmi dobra diskusia ¢o sa tyka odpovedi SOl a problé-
moch rozpoditavania

= Kladne hodnotim vynechanie priliSnych detailov v pred-
naskach

= Ze to bola medzinarodna konferencia

Na otazku €. 6: Najviac sa mi nepacilo na konferencii
= Priestory pre ob¢erstvenie, organizacia obeda
= Malo by byt menej prezentacii
= Kava nebola chutnd, dat lepsi kavovar
= Neopakovat témy prednasok
= Zaradit viac veci Co trapia spravcov

= Priklady z praxe a ich spdsob riesSenia, ktoré jednoznac-
ne neupravuje zakon 182/1993 Z. z.

= Strava, systém stravovania, mnoZstvo a kvalitu

= Hiluk z baru rusil prednasajlcich a zaujemcov o pred-
nasky

= Nedostatocna kapacita miest na jedenie

= Doplnit viac sedenia pri stoloch na prednaskach aby sa
dalo pisat

= Technické prednasky

= Obsah prednasok - ziadne odpor(c¢ania, rady pre sprav-
cov

= Qdborné firmy - znova len reklama na vlastné produkty
a sluzby

= Nedodrzanie ¢asového rozsahu

= Nikto nemal prednasku len 20 min(t - predizit dobu na
30 minat

= Obderstvenie pocas prestavok dopinat

= Slaby Salatovy bar, malo vegetarianskych a bezlepko-
vych jedal

= QOddelené jedalne

= Zlyhalo dopifianie napojov - voda, kéva, &aj

= DIha a nelcinna diskusia

= Chybalo viac ¢asu na odpovede na otazky z praxe

= Jeden ¢asnik v lobby bare pri recepcii je malo, nestihal
obsluhovat

= Ubytovanie mimo prednaskovej miestnosti

Na otézku &. 7: Co by ste chceli zmenit, resp. doplnit v novele ¢&.
283/2018 zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a NP
= Skoro vSetko v novele nie je dobré
= Vlastnici nemaji zaujem o cely bytovy dom, ale len
0 svoj byt
= Je potrebné vytvorit novy zakon
= Zaradit do zakona postih pre viastnika za neplnenie svo-
jich povinnosti
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Vyhodit z novely nezmyselné kvérum na hlasovanie
Spresnit niektoré body podla praxe

Hlasovanie o odmene spravcu

Dorucéovanie zmluvy o vykone spravy po zmene

Zvysit pravomoci spravcov voc¢i nezodpovednym vlastni-
kom bytov

Nechat hlasovanie po jednej hodine v plnom rozsahu
ako to bolo pred novelou

Vela je toho na zmenu

Predseda spolocenstva nemusi byt viastnik bytu - zme-
nit ako bolo predtym

Zrusit § 14 - hlasovanie nadpoloviénou vacsinou a 34
a hlasovat len ti, ktori si pritomni na schodzi

Jednotny regulovany poplatok za vykon spravy na celom
Slovensku

Doriesit legislativne povinnosti rovnaké pre vSetky typy
spravy

Spresnit terminologiu ktora nekoreSponduje s novelou,
upravit znenie

Urcit sankcie, ked' vlastnik bytu a NP nevpusti spravcu
do bytu na kontrolu, revizie, opravy

Ponechat postup pisomného hlasovania ako to bolo
predtym

Zastupca vlastnikov, predseda, ¢len rady, upratovacka
(ak je vlastnik) odmenovat bez odvodov Statu - odmenit
tychto vlastnikov za funkcie z finanénych prostriedkov,
ktoré uz boli raz zdanené

Zrusit potrebné kvoty na hlasovanie - neda sa dosiah-
nut potrebna Gcast vlastnikov

Rozsirit moznost Géelu pouzitia FPUaO

Vlastnici nemaji zaujem o Ucast na schddzach, nezau-
jem vlastnikov o veci spolo¢né v dome

Povinnost spravcu zvolat schodzu prediZit na raz za 3
roky, inak v pripade potreby

Zjednotenie povinnosti spravcov a predsedu

8§14 a, b zakona 182/1993 - nefunkéné

Zakon nevyhovuje polyfunkénym domom

Chyba moznost rozhodovania spravcov za vlastnikov,
ktori nie s odbornici

Chyba vzor predpisu Uhrad za plnenia

Chybaju kritéria ako sa maju uspokojovat jednotlivé po-
loZky predpisu Uhrad za plnenia

Iné kvorom hlasovania viastnikov pri exekdciach
Zaviest komisie vlastnikov a urcit ich pravomoci
Jednoznaéné vyklady chybaji v zakone

Doplnit odovzdavanie dokumentacie od developerov
Postihy pri neodovzdani dokumentéacie od predchadza-
jaceho spravcu

JednoznacnejSie vyklady jednotlivych paragrafov zakon,
vela nejasnych odstavcov a paragrafov

Ukoncenie funkcie predsedu po ukonéeni jeho volebné-
ho obdobia, ak nikto nechce byt predsedom

Skolenie pre predsedov je nutnost

Spresnit moment zaciatku plynutia 30-dnovej lehoty na
dorucenie ZoVS

Zmiernit poZiadavku podpisu zapisnice len na jedného
overovatela

Na otazku ¢. 9: Napiste témy a vase navrhy pre zlepSenie konfe-
rencie v roku 2020

Pozvat gestorov zakona 182/1993 Z. z. a €. 245/2015
Z.z.

Zacat pracovat na zjednoteni poziadaviek na registraciu
zmldyv, neexistuje Ziaden register ZoVS, zmluvy o SVB sa
registruju

BOZP - revizie VTZ

PO aktivne bleskozvody, revizie pozZiarnych zariadeni
Cennik préac za sluzby spravcu

Bezna udrzba bytového domu dodavatel'sky

Informovat Gcastnikov v kratkom bloku, ¢o spravcu Caka
v sprave v dalSom roku 2021 - ¢o bude nové a ¢o iné
Pestrejsi program so zapojenim Géastnikov, aj Sportové

www.zsaun.sk



aktivity

Dat vacsi priestor SOI, aspon 2 bloky

Vyklad zakona 182/1993 vybrané paragrafy vysvetlit
Vymena rozvodov elektroinstalacie, aj vo vztahu s ne-
horlavou UGpravou

Viac ¢asu na odpovede na otazky z praxe spravcu - kon-
krétne problémy FO a pod.

Viac legislativy a prikladov praxe

Obnova a vymena vytahov

Oslovit aj nové firmy, ktoré sa budi prezentovat
Vystlpenie spravcov z vykonu spravy, hlavne overené
postupy, rieSenia konkrétnych problémov s neprispdso-
bymi vlastnikmi

Workshopy - praktické zruénosti

Diskusie o problémoch z praxe

Problematika nakladania s odpadmi - ZERO Waste
Workshopy - mediacia, praktické zruénosti

Viac prednasok elektrina, plyn, vzduchotechnika, ener-
geticka certifikacia

Vytvorit viac mensich kolektivov spravcov s uréitou té-
mou z praxe za Ucelom vymeny sklsenosti

Viac sa venovat dotazom v ramci rieSeni problémov, aby
sa riesSili v kongreske nie na chodbach

Prednasky zamerat na legislativne zmeny, viac sa zame-
rat na zakon 182/1993 a jeho novely

Viac priestoru na diskusiu

Preskolenie spravcov

Zaslat odpovede na otazky mailom

Metodické usmernenie po novelach

Na otazku €. 10: Iné pripomienky

Miesto tricka dat nieCo iné ako upomienkovy predmet
Menej prednasok, aby bolo viac ¢asu na wellnes

Obed pre Ucastnikov pripravit jednotny, aby nebola moz-
nost vyberu

= Viac panelovych diskusii k problémom spravy

= PouvaZovat o termine konferencie v mesiaci jin

= Urobit porovnanie ako vplyva vySka poplatku za spravu
na vysku trzieb zo spravy s inou vySkou poplatku za sluz-

by

= Zmenit spdsob zabezpecenia ubytovanie - otrasny sys-
tém

= Zmenit sedenie v konferen¢nej miestnosti, viac stolov
na pisanie

= Sirsia ponuka v bare
= Skratit konferenciu na 2 dni

|

Zaver

ZdruZenie spravcov a uZivatelov nehnutelnosti zorganizovalo
konferenciu Sprava budov uz 6smykrat. Cielom a snahou konfe-
rencie je zjednotit vSetkych, ktori chcd podporit odbornost a pro-
fesionalitu spravy budov, bez ohladu na to, aky typ spravy vyko-
navate. V naSom Zdruzeni spravcov a uzivatelov nehnutel'nosti je
miesto aj pre vas. Kazdého, kto by chcel pomoct svojou odbornou
radou alebo navrhom, kazdého, kto vie, chce a moze lubovolne
prispiet k zlepSeniu podmienok spravy ¢i uz legislativnym, tech-
nickym, pravnym alebo inym prispevkom, navrhom ¢i radou, radi
privitame. Kazdému ¢lenovi ponlikneme moznost prispiet svojimi
zamermi a myslienkami k spoloénému dielu a vytvorit tak velku
rodinu, ktora si bude navzajom poméhat. Ciastoéne sa to uZ aj
podarilo. Nasi ¢lenovia prichadzaju na konferenciu nielen preto,
aby ziskali nové vedomosti, ale aj preto, aby sa zase stretli s pri-
jemnymi osobami, kolegami, priatelmi ¢i znamymi, na ktoré sa
cely rok tesia, Ze sa zase uvidia a porozpravaju.

MysSlienka z dotaznika: S priebehom konferencie, programom
a prostredim som bol velmi spokojny a drzim palce aj do dalSie-
ho obdobia.

Zaverom chceme podakovat vietkym, ale naozaj VSETKYM za
Gcast a podporu.

Sprava budov 2019



