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UvoD

Tohtoro¢na konferencia, ktora sa konala v dnoch 18.-19. aprila 2013 sa z kapacitnych dévodov
uskutocnila tentoraz v Novolubovnianskych kupeloch. Hotel Sorea ponukol uéastnikom viac priestoru
na ubytovanie a komfortnejSiu kongresovu salu.

Na zaklade neustdle zasielanych otazok, Ziadosti o pomoc a prosieb oradu pri vykone spravy
nehnutelnosti sa Zdruzenie spravcov a uzivatefov nehnutelnosti rozhodlo zopakovat konferenciu
~SPRAVA BUDOV*, ktord minuly rok zaznamenala mnoho pozitivnych ohlasov.

Konferencia sa opéat niesla v duchu pomoci spravcom, spravcovskym spolo¢nostiam, bytovym
druZstvdm a spoloCenstvam vlastnikov bytov, ako aj samotnym uzZivatelom nehnutefnosti. Kladné
odozvy minuloroénej 1. medzinarodnej konferencie ,SPRAVA BUDOV* boli motivaciou pre ZdruZenie
spravcov a uzivatelov nehnutelnosti, ktoré sa tohto roku v spolupraci s V.O.C. Slovakia, s.r.o.
rozhodlo zorganizovat 2. ro¢nik tejto konferencie. Konferencia je venovana vSetkym, ktori chcu
prispiet k zlepSeniu urovne spravy nehnutelnosti na Slovensku a chci sa priamo alebo nepriamo
podielat na tvorbe novej legislativy pre spravcov.

V zavereénej sprave z konferencie ,SPRAVA BUDOV 2013“ sa pokusime zhrnut problémy, ktoré boli
predostreté a na ktoré odpovedali fundovani odbornici. Nasim cielom je na najblizSich stranach
priblizit prednasky a prezentacie, ktoré boli prezentované. Verime, Ze 2. medzinarodna konferencia
zamerand na spravu budov priniesla olakdvané odpovede a podnety atie?, Ze spravcom
a spravcovskym spolognostiam poskytla odpovede a zastupcom z ministerstva vystavby pribliZila
dennu realitu pri vykonavani tejto nelahkej €innosti, a tym napomohla pri vytvarani nového zakona.

ORGANIZACIA

Aj tohto roku sa organizatori konferencie v pripravhom vybore rozhodli poziadat o zastitu konferencie
pana ministra vystavby. Jeho suhlas, ako aj pritomnost prednasatelov z MDVRR SR boli garanciou,
Ze 2. medzinarodna konferencia ,SPRAVA BUDOV 2013“ bola opatovne naozaj na vysokej urovni.
Odbornymi garantmi konferencie boli aj teraz zastupcovia SvF TU KosSice a Stavebni fakulty CVUT
Praha. Organizagne konferenciu zabezped&ovali pracovni¢ky V.O.C. Slovakia, s.r.o. VSetkym za ich
pracu a podporu patri srdecna vdaka.

OBSAHOVA NAPLN KONFERENCIE

Pod vedenim odbornych garantov - doc. Ing. Danice Kosicanovej, PhD., zo SvF TU Kosice a doc Ing.
Pavla Svobodu, CSc., z Fakulty Stavebni CVUT Praha, bola konferencia rozdelena do 5 sekcii. Kazda
z nich prebiehala pod vedenim veduceho sekcie nasledovne:

l. Finanéné rieSenia pri obnove budov, Facility management
. Technické rieSenia, udrzba a bezpecénost bytovych domov
[l Legislativa pri vykone spravy BDaNP

V. TZB v bytovom dome

V. Praktické rieSenia problémov spojenych so spravou budov

Kazdu sekciu tvorili prednasky odbornikov, na ktoré uc€astnici aktivne reagovali. V zévere bol
vytvoreny priestor na pripomienky, otazky a odpovede. Polhodinovy vyhradeny €as na diskusiu bolo
tazké dodrzat a vtesnat’ sa don, nakolko prave o tuto ¢ast’ konferencie mali u€astnici najvacsi zaujem.
Uz tradi¢ne najvacsi zaujem o diskusiu sme zaznamenali v sekcii lll. (Legislativa pri vykone spravy
BDaNP) asekcii V. (Praktické rieSenia problémov spojenych so spravou budov). Namiesto
planovaného ukonéenia konferencie o 15.00 hod sa spravcovia rozchadzali priblizne okolo 17.00 hod,
pri€om mnozstvo otazok ostalo eSte nedorieSenych...



CIELOVE SKUPINY

Konferencia bola uréena pre nasledujuce cielové skupiny:

spravcovia a spravcovské spolocnosti vSetkych typov sprav bytovych domov a nebytovych priestorov,
pracovnici Statnej spravy, ktori maju na starosti spravu nehnutelnosti, predsedovia aj Clenovia
stavebnych aj spravcovskych bytovych druzstiev, zastupcovia spravcov bytového hospodarstva, i
predsedovia alebo &lenovia spolo¢enstiev vlastnikov bytov.

Na konferenciu pridli aj niektori poskytovatelia sluzieb, spojenych so spravou nehnutelnosti
a spolo¢nosti, ktoré vedia spravcom ponuknut' svoje produkty z finanéného sektoru, ale aj firmy, ktoré
poskytuju meranie a regulaciu, materialy atechnoldégie zamerané na zatepfovanie a komplexnu
obnovu bytovych domov, zabezpeovacie zariadenia i poStové schranky.

Prvykrat sa konferencie zuc€astnili aj vyrobcovia kotlov, ktoré s vhodné do kaskadového vykurovania
bytovych domov, v pripade odClenenia sa bytového domu od CZT. Lastovickou bol aj vyrobca
vodovodnych batérii a spolo¢nost, ktora realizovala aplikaciu tepelného ¢erpadla uz v dvoch bytovych
domoch na Slovensku.

INTERAKTIVNA KONFERENCIA

Otazky, ktoré sa vyzbierali do diskusného féra uvadzame prehladne v zavere tohto vyhodnotenia
konferencie. Cas na pripravu odpovedi sa ukazal ako rozumna investicia. Podla sekcii sa na zaver
zodpovedali otazky, ktoré boli nezriedka spresnené a doplnené pritomnymi spravcami. Opéatovne
musime poznamenat, Ze legislativna sekcia, ako aj sekcia praktickych rieSeni problémov spojenych
so spravou budov budu v buducnosti musiet dostat vacsi asovy priestor.

Hlavnym poslanim konferencie bolo odpovedat na problémy spojené so spravou nehnutelnosti a najst
¢o najvhodnejSie rieSenia. Je velkou Skodou, Ze sa konferencie nezucastnili tvorcovia zakona &islo
182/93 Z.z., lebo velka Cast diskutovanych problémov bola prave na adresu nejasnosti pri aplikacii
tohto zakona v praxi.

Nosnikom a azda najvacésim lakadlom bola opat ucast zastupcov z MDVRR SR. Ti prisli, aby
uCastnikom predniesli zaklady =z nového, pripravovaného zakona. Zakladnou mysSlienkou
a poziadavkou prednasatelov z ministerstva bolo vypocut si aktivne pripomienky uc€astnikov pri
vytvarani nového zakona o podmienkach vykonu spravy. Vyslani zastupcovia z ministerstva dostali aj
v neformalnych diskusiach podnety priamo od ludi z praxe a dotknutej oblasti, aby zakon pripravili ¢o
najlepSie a najvhodnejSie pre spravcov.

Velkému zaujmu sa tesil advokat Mgr. Andrej VIk, ktory bol atakovany otazkami, ako maju spravcovia
postupovat pri rieSeni kazdodennych problémov. Uplne na zaver sa v poslednej sekcii rozvinula
niekolkohodinova diskusia.

NOVINKY

Konferencia sa prvykrat zamerala blizSie aj na problematiku Facility managementu, teda na
poskytovanie sluzieb spojenych s byvanim a uzivanim nehnutelnosti. Problematike FM sa mimo
veducej |. sekcie — Ing. Jarmily Rimbalovej venuje aj na8 vzacny host doc. Ing. et Ing. FrantiSek Kuda,
CSc., z Katedry méstského inZenyrstvi, Fakulty stavebni VSB-TU. Autor viacerych knih a publikacii
svojou prednadkou ozrejmil hlavne spravcom, ¢o v8etko predstavuje FM v praxi.

Technicka sekcia bola zamerana na alternativne zdroje vykurovania formou samostatnych kotolni pri
zoradeni kotlov v kaskadach. Zaujimavou bola aj prednaska o opatreniach na zefektivnenie sustavy
UK aTV po zatepleni BD, ¢&i prednaska o realizacii vykurovania BD tepelnymi &erpadlami. Na
Slovensku su malokde aplikované solarne kolektory, ktoré zdobia strechy bytovych domov
v BD Orlova. Ugastnici konferencie sa preto potesili skisenostiam zo spravy solarnych systémov,
prednaska potvrdila, ze da sa to realizovat aj u nas, ¢im by sa prispelo k Usporam energii pri vyrobe
TUV.



UCASTNICI KONFERENCIE

Konferencia bola poétom ucastnikov podobna minuloro€nej. Celkovo sme v Novolubovnianskych
kupeloch zaregistrovali 222 zu¢astnenych, z Eoho 122 bolo z radov spravcovskych spolo¢nosti.

Rozdelenie spravcov podla povodu

POCET
Profesionalni spravcovia (Zivnostnici, s.r.o., a.s.) 65
Druzstva (stavebné a spravcovské) 32
Spolocenstva vlastnikov 10
Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva a pod. 3
Neziskové organizacie, obcianske zdruzZenia a pod. 12
Spolu 122

W Profesionalnispravcovia
(Zivnostnici, s.r.o., a.s.)

10%

W Druzstva (stavebné a spravcovské)

W Spolocenstvavlastnikov
53%

| Vestskeé bytové podniky, bytove
hospodarstvaa pod.

B Neziskovéorganizacie, obCianske
zdruzenia a pod.

Cielom konferencie bolo, aby sa spravcovia stretli na jednom mieste so zastupcami z MDVRR SR
a podnetmi z praxe pripomienkovali pripravovany zakon o podmienkach vykonu spravy. Je velmi
dolezité, aby prave fudia z praxe predniesli problémy, s ktorymi sa denne stretavaju a ktoré su Casto
pre nedostatky v suCasnom zakone neriesitelné. Jedine pripomienkovanim a spatnou vazbou méze
vzniknut' zakon, ktory spravcom pomdze v ich nefahkej innosti.

Najvacsi zaujem prejavili u€astnici rovnako ako minuly rok o diskusiu. Velkému zaujmu sa tesili
zastupcovia z MDRR SR, ktori po¢as prednasania zakladov pripravovaného zakona o podmienkach
vykonu spravy, museli odpovedat na otazky ucastnikov. Najma spravcovia uvolnili svoje emocie
a pocity a naplno prejavili svoje nazory.

Najdiskutovanejsi a najzivsi bol zaver konferencie. V piatkovom poobedfajSom vystupeni Mgr.
Andreja Vlka sa rozprudila ziva diskusia.



DISKUSIA A OTAZKY V DISKUSII

Spravcovia a spravcovské spolo¢nosti mali moznost' zaslat’ otazky a problémy do Zdruzenia vopred.
Tym sa vytvoril dostatoény Casovy priestor pre prednasajucich, ktori si vopred pripravili odpovede.
Pripravené otazky rozvinuli debatu a spravcovia sa do diskusie aktivne zapajali dalSimi otazkami.

Spolu bolo vopred podanych do diskusie 42 otazok, tento poCet vdak vzhladom na mnozZstvo otazok
polozenych na mieste, narastol minimalne trojnasobne. Najvacsi pocet otazok, uz tradi¢ne, bol
adresovany pre oblast legislativy — otazky sa tykali jednak existujuceho zakona 182, ale aj
pripravovaného zdkona o podmienkach vykonu spravy.

Rozdelenie otazok podla tematickych okruhov

Tematické zameranie otazky Pocet otazok v okruhu
otazky finanéného charakteru 2
technické otazky 2
otazky pravneho charakteru 8
otazky vztahujlce sa na prijimanie novej legislativy 12
otazky tykajuce sa TZB 1
otazky prevadzkového charakteru (praktické otazky z vykonu spravy) 17
Spolu: 42

B otazky financného charakteru

H technické otazky

m otazky pravneho charakteru

W otdzky vztahujlce sa na

prijimanie novej legislativy

W otazky tykajluce sa TZB

® otazky prevadzkového
charakteru (prakticke otazky z
vykanuspravy)

Rozdelenie otazok podla povodu

POCET
Profesionalni spravcovia (Zivnostnici, s.r.o., a.s.) 28
Druzstva (stavebné a spravcovské) 5
Spolocenstva vlastnikov 3
Mestské bytové podniky, bytové hospodarstva a pod. 1
Neziskové organizdcie, obcianske zdruzenia a pod. 5




12% B Profesiondlni spravcovia
(Zivnostnici, s.r.o., a.s.)

M Druzstva (stavebné a spravcovske)

1 Spolocenstva vlastnikov

12%
B Mestské bytove podniky, bytové
hospodarstva a pod.
B Neziskové organizacie, obcianske
zdruzenia a pod.
Dotaznik spokojnosti

V dotazniku spokojnosti sme sa snazili dostat spatnu vazbu od G€astnikov konferencie, ich nazory
anapady na pripadné zlepSenie konferencie, ¢i legislativy do buducna. V bodoch nasleduju
spracované diagramy k jednotlivym otazkam nasledovne:

NA DOTAZNIKU SPOKOJNOSTI SA PODIELALI UCASTNICI V ZLOZENI

B Profesionalnispravcoviz
(zivnostnicl, s.r.0., a.s.)

B Druzstva (stavebné a spravcovske)

m Spolocenstvavlastnikov

H Mestské bytove podniky, bytové
hospodarstve a pod.

B Neziskové organizacie, ohcéianske
zdruzenia a pod.

m Iné (prednasajuci, prezentujuce

0,
10% 7% firmy, ...}

SPOKOJNOST S UROVNOU KONFERENCIE

0%

H Spokojny
m Ciastoéne spokojny

= Nespokojny




KONFERENCIA SPLNILA OCAKAVANIA

10%

E Uplne

m Ciastocne

m Nemal som otazky

NA KONFERENCII SA MI PACILO

23%

m\VyvaZienost prednigok z hlzdiska
obsahu

m Odbornost prednasok

W Organizaciakonferencie

m Velky pocet ucastnikov

M Pocet a roznorodost
prezentujdcich firiem

NA KONFERENCII SA MI NEPACILO

20%

2%

12%

B Medodrzanice Sasovdho
harmonogramu predndsok

B Zmoeny v programe

B Profiusceny program

B Mpdostatok pnesiom na a skusiu

B Ubytovanic

B Qrganizicia konferenney

micslnosti

1 Prevaha odbomych prednaso«




NAVRHY NA ZLEPSENIE KONFERENCIE DO BUDUCNA

11%

5%

5%

B Miesto konania konferencie -
zlepéit dostupnost z celej SR

B Viac priestoru na diskusiu

B Zlepéit uroveri prednasok z oblasti
TZB

B Diskusiu o praktickych otazkach a
problémoch vykonu spravy
nenechdvat na zaver

B Zlepéit organizdciu sedenia v
konferencnej miestnosti (stoly,...)

B Viac prestavok s obcerstvenim

Problémy spravy BDaNP definované v priebehu konferencie

Hlavnou ulohou aj tento konferencie bolo zjednotit mySlienky a navrhované rieSenia, ktoré by mali
napoméct pri tvorbe nového zakona o sprave. Zastupcovia MDVRR prezentovali koncepciu bytovej
politiky a zakladnu predstavu o Struktire pripravovaného zakona. Nejasnosti, nesulad s inymi
zakonmi, ale aj mozné rieSenia zazneli z Ust mnohych diskutujucich. Viachodinova diskusia v tomto
bloku prednasok bola prinosom pre vSetkych, ktori chcu prispiet svojim pri€inenim ku vytvoreniu
jasného, prehladného a konStruktivneho nového zakona. Podfa vyjadreni spravcov v dotazniku
spokojnosti predkladame v nasledujucom grafe zhrnutie najpalCivejsich oblasti vo vykone spravy:

KTORU OBLAST SPRAVY POVAZUJETE ZA NAJPALCIVEJSIU — CO TREBA AKTUALNE RIESIT?

11%

11%

5%

2%

46%

B Legislativnu upravu povinnosti
zriadovat SVB, resp. zruéenie tejto

povinnasti
B Prijatie zdkona o podmienkach vylkonu

spravy

W Legislativne zjednotenie polony
profesiandlnosti spravcov

B Zrusenie odvodov pri praci na dohodu
(kotolnici, upratovacky,...)

m Vzdeldvaciprogram pre
spraveov, profesionalizacia spravy

m Vztahy medzi spravcom a vlastnikmi
bytov

W Financie




NA CO BY SA MAL NOVY ZAKON ZAMERAT?

B Povinnevzdeldavanie spravcov,
ziskanie odbornej sposobilosti

m Vytvorenie podnikatels<ych
podmienok pre profesionalny
vykon spravy

4%

B Pravaa povinnosti spravcov

.y B Pravaa povinnosti vlastnikov

B Motivovatvlastnikov k
starostlivosti a (drzbe spoloénych
casti bytovéha damu

4%

B Sprisnenie kritérii pre vykon spravy

32%

H Zrovnopravnenie postavenia
roznychtypov spraveov z hlaciska
zodpovednosti za vykon spravy

m Zabranenie vzniku pravneho
dualizmu

S MYSLIENKOU: ,KAZDY SPRAVCA BY MAL MAT PRI VYKONE SVOJEJ PRACE ZO ZAKONA
ODBORNU SPOSOBILOST, AKO AJ ROVNAKE PRAVA A POVINNOSTI*

70/

W suhlasim

W nesuhlasim

93%




ZAVERECNE ZHRNUTIE PROBLEMATICKYCH
A NAJDISKUTOVANEJSICH OKRUHOV

Problematika merania, roza¢tovania...

Zmena distribunej sadzby za distribiciu ELI pre domacnosti vBD - zjednodu$enie
predkladania priloh k ziadosti (okrem Cestného prehlasenia spravcu pozaduje distribucna
spolo¢nost’ aj Cestné prehlasenie vlastnikov bytov s udajmi, ktoré nevie dolozit — napr. EIC
kod OM a Cestné prehlasenie vlastnikov musia podpisat vSetci vlastnici a spoluvlastnici bytu —
problémy s dlhodobo odcestovanymi).

Byty a nebytové priestory vo vlastnictve spravcu — ma mat spravca za kazdy byt a NP vo
vlastnictve vystaveny predpis zalohovych platieb (akym spdésobom to mézu vlastnici
skontrolovat?) a ako spravca vykonava ro&né vyultovanie za tieto NP, ktoré prenajima
a najomcovia nemaju v tychto priestoroch merace tepla a merace vody?

Technické otazky

Aké su povinné revizie pre spravcu, ktory spravuje kancelarske priestory a nebytové
priestory?
-Nanotechnolégie® v suvislosti s realizaciami obnov bytovych domov — moznosti, druhy.

Problematika zmeny spravcu

Ako riesit vypoved ZVS 2 vchodov BD, ktoré maju iného spravcu ako zvySné 2 vchody toho
istého BD? Spravca namieta schvalenie takejto vypovede nadpolovi¢nou vacsinou vlastnikov
2 vchodov, pozaduje schvalenie vypovede nadpolovicénou vaésinou vsSetkych vlastnikov
celého BD, t.j. aj zo zvySnych 2 vchodov, ktoré su pod spravou iného spravcu, prip. dostat
cely BD pod spravu len jedného z uz existujucich dvoch spravcov.

MézZe suCasny spravca vypovedat zmluvu bez udania dbévodov aked ich uvedie asu
v rozpore so skutoénostou, oplati sa v su€asnych podmienkach sudnictva obratit' na sud?
Prebratie domu od predchadzajuceho spravcu — €o s neplatiémi?

Ako postupovat, aby byvaly spravca vykonal roéné zuc¢tovanie za rok 20127 Minuly rok sme
spravcovi riadne podfa zakona o bytoch dali vypoved k 31.12.2012 a vSetci vlastnici bytov
riadne platili zadlohové platby. Spravca akonahle prevzal vypoved, prestal platit’ faktary za
média - vodu neplatil od augusta, plyn od oktébra. Uvedené faktiry sme uhradili tak, Zze sa
vlastnici dohodli na mimoriadnom vklade a tieto faktury sme priamo zaplatili dodavatelom
tychto médii. Novy spravca niekolkokrat vyzval toho byvalého spravcu, aby mu predlozil celu
dokumentaciu tykajucu sa bytového domu, ¢o byvaly spravca vzdy odmietol. Byvaly spravca
taktiez odmieta vykonat aj roéné zuctovanie za rok 2012, ¢o je protizakonné.

Praktické problémy spojené so spravou budov

Problematika spoluprace vlastnikov bytov pri rekon$trukciach so spravcom domu. Vlastnici
realizuju rekonstrukciu v rozsahu odliSnom od ohlasenia. Bez koordinacie so spravcom
realizuju rekon$trukciu nadvazujucu na spoloéné Casti a zariadenia domu. Davaju suhlas na
¢innosti bez toho, aby ti, ¢o vydavaju povolenia, vyzadovali potvrdenie koordinacie so
spravcom.

Zastupca vlastnikov bytového domu, predseda spoloCenstva a Clenovia rady — spdsob
odmeriovania — z akych finanénych prostriedkov, dohody, registracie a odvody — DU, SP, ZP?
Z\VS BD je podpisana iba spravcom, vlastnici BD podpisali len prevzatie ZVS, pravdepodobne
nebola ani riadne schvalovana na schddzi vlastnikov, je takato ZVS vébec platng?



o Co musi obsahovat sprava, ktort vypracovava spravca o &innosti domu - zavazne a detailne?

e Niektoré poruchy a havarie si podla moznosti SVB realizuje svojpomocne vlastnikmi bytového
domu formou zmluvy o dielo. Je nutné odovzdavat do socialnej poistovne odvody od 1.1.2013
ako pri praci na dohodu?

e Zakon 367/2004 Z.z. §8b, ods. 3 — vyber dodavatela rozhoduje nadpoloviéna vacsina
vlastnikov bytov. Je spravne, zZe je to bez vedomia spravcu?

e Aké su moznosti rychleho vymahania nedoplatkov od vlastnikov bytov?

e Som spravca mestskych bytov, avSak nie som organizacia zriadena mestom, Cize v tejto
oblasti podnikdm. Co mi méze mesto, ako vlastnik bytov, kontrolovat vramci kontroly
kontrolérom mesta?

e Je vsulade so zakonom o vlastnictve bytov (nie je jeho obchadzanim), ak je za predsedu
spoloCenstva zvolena FO, ktora nie je vlastnikom bytu alebo NP v bytovom dome? Takisto
zastupca vlastnikov — len vlastnik bytu alebo aj ,nevlastnik™?

e Ak sa ide stavat novy bytovy dom za ucelom prenajmu bytov, musi spravu tohto domu
vykonavat spravcovska spolocnost?

e Ako sa likviduje fond oprav a udrzby po zaniku spoloCenstva?

o Ako sa rieSi zanik spolo¢enstva vlastnikov bytov v pripade, ak je dévodom zaniku zburanie
bytového domu?

e 8§85 ods. 8: ,Naklady spojené s prevodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru znasa
predavajuci.“ — tyka sa aj developerov?

e Spravca BD ma svoj cennik, v ktorom ma zahrnuté aj ceny za sluzby, akou je aj inzinierska
ginnost pri obnove BD cez SFRB. Podla akého cennika méze byt tato odmena uréena?

Legislativne navrhy a otazky k novému zakonu o podmienkach vykonu spravy

e moznost zvolat schédzu aj samotnymi vlastnikmi bytového domu s dodrZzanim vSetkych
pravnych postupov aterminov, bez obmedzenia podmienkou ,ak na ich Ziadost nezvolal
schbédzu spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti Stvrtiny viastnikov*

e v novom zakone umoznit vyhlasenie pisomného hlasovania aj inym spésobom ako spravcom,
Z\ alebo predsedom, napr. V4 vlastnikov

e Do nového zakona navrhnut také ustanovenia a zobrat' si priklad z Rakuska, Nemecka ¢&i
Francuzka, kde spravcovia musia byt certifikované spolo¢nosti a musi to byt viazana zivnost.
Nemoze sa potom stat, aby spravcu mohol robit podnikatel alebo Zivnostnik bez patri¢ného
vzdelania, praxe a skusky tak, ako je napr. advokat, exekutor. Kazdy spravca by musel byt
registrovany na prisluSnom ministerstve.

e vytvorit komoru spravcov a zaviest ju do legislativy zakona tak, ze kazdy spravca by bol
povinne ¢lenom komory, ktora by fungovala ako nezavisly a kontrolny organ s pravomocou
udelovat osvedcenia a certifikaty na vykon spravcovstva

e kbuducemu zakonu rozhodne vydat vykonavaci predpis, aby nedochadzalo
k dvojzmyselnému vykonu povinnosti spravcu

o zaviest vySSie sankcie a postihy pre spravcu, ak vtermine neodovzda dokumentaciu
a finanéné prostriedky BD pri vypovedi ZVS, zabranit rdznym obStrukciam, ktoré spravca
vyuziva, povinnost predchadzajuceho spravcu vykonat roéné vyuctovanie za mesiace, ktora
spravoval BD.

e doplnit k prijmom FOU aj zmluvné pokuty a Groky z omeskania za oneskorené zalohové
platby a platby spojené s vyuctovanim

e Aké su podmienky ziskania buducich opravneni na vykon spravy spravcovskymi
spolonostami? Budu podmienky na odbornost rovnopravne voéi osobam vedicim
spolo€enstva vlastnikov?



e RieSi navrh zakona povinnost investorovi novostavby dolozit katastru potvrdenie
o vysporiadani zavazkov? ( v su€asnosti sa to obchadza — potvrdenie sa nevyzaduje na prvy
prevod)

e RieSi navrh zakona povinnost spravcu alebo predsedu spoloenstva vystavit upomienku
vSetkym neplatiCom a taktiez prihlasit pohladavku na sude do urcitého terminu?

¢ RieSi navrh zakona spbsob rozpocitania nakladov za sluzby — najma ak sa rozpocitava podla
poctu 0s6b? (kto je opravneny urcit pocet osdb, aky je minimalny pocet os6b na neobyvany
byt,...)

¢ Riesi navrh zakona, aké podklady ma investor odovzdat spravcovi pri novostavbe? (Casto
chybaju vychodiskové revizne skusky, Casti projektovej dokumentacie, nie su jasné zaruky
aich terminy odstranenia na jednotlivé Casti domu a zariadenia, chyba vaéSia ochrana
vlastnikov pri poruchach v novostavbach,...)

e Ako bude rieSeny v novom zdkone manaZment a inZinierska ¢innost pri obnove bytovych
domov?

ZAVER

Hlavnym poslanim konferencie bola pomoc spravcom a spravcovskym spolo€nostiam pri vykone
spravy. Ciefom bolo poskytnut nové poznatky z danej oblasti, odpovedat’ na otazky ohladne spravy,
dat' podnety zastupcom z MDVRR SR pri priprave nového zakona o podmienkach vykonu spravy
a najma vytvorit' priestor na plodnu diskusiu, v ktorej by svoje poZiadavky a namety prejavili vietky
strany atym pomdct k vytvaraniu €o najvhodnejSieho prostredia pre pracu v oblasti spravovania
nehnutelnosti.

Konferencie sa zucastnili aj zastupcovia firiem, ktori ponukli spravcom svoje sluzby a produkty
tykajuce sa technického zabezpecenia budov a bytovych domov. U&astnikom prezentovali najnovsie

materialy, technolégie a postupy pri obnove bytového domu. Rovnako boli predstavené aj velmi
vyhodné finan&né produkty, zabezpelovacie zariadenia, vytahy a postové schranky.

O'OZSCLU N
ZdruzZzenie spravcoyv
a uzivatel'ov nehnutel'nosti

Skolska 23, 040 11 Kosice
tel.: +421 - 55 - 678 28 08, e-mail: zsaun@zsaun.sk
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PRILOHA é&. 1

DOTAZNIK SPOKOJNOSTI

Dakujeme Vam, Ze ste sa rozhodli prijat Ugast na 2. medzinarodnej konferencii "SPRAVA
BUDOV 2013". Chceli by sme Vas tymto poziadat o Vas nazor, ktory ma sluzit ku skvalitneniu
urovne buducej konferencie. Prosime Vas o kratke vyjadrenie (zaskrtnutim alebo volnou odpovedou
Citatelne) k nasledovnym otazkam.
1. Ste spravca alebo pracovnik:

' SBD | SvB | profesionalne spravcovskej spolognosti - Zivnostnik
|_ pracovnik energetickej spolo¢nosti |  spravca bytového hospodarstva mesta (ina podobna firma)

4. S urovinou konferencie som bol:

| spokojny | &iastogne spokojny | nespokojny

5. Konferencia priniesla odpovede na o¢akavané otazky:

[ Uplne | &astodne | nemal som Ziadne otazky

6. S myslienkou: ,,Kazdy spravca by mal mat’ pri vykone svojej prace zo zakona odbornu
sposobilost’ ako aj rovnaké prava a povinnosti“

[ suhlasim [ nesuhlasim

7. S uroviiou hotela (ubytovanie a sluzby) som bol:

| spokojny | &iastodne spokojny | dostatoéne spokojny | nespokojny

8. Do budicna by som navrhoval zlepsit/zmenit”:



PRILOHA é. 2

PROGRAM KONFERENCIE

Stvrtok, 18.4. 2013

08.00—-08.30 Prezentacia ucastnikov

08.30-11.30

I. FINANCNE RIESENIA PRI OBNOVE BUDOV, FACILITY MANAGEMENT

(Veduci sekcie: Ing. Jarmila Rimbalova)

¢ Uvod a zahajenie konferencie (Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN)

Obnova bytového domu, kde na to vziat? (Mgr. Tatiana Slobodnikova, Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s.)

Komplexné riadenie finanénych potrieb bytovych domov (Ing. Lubomir Berio, SLSP, a.s.)

Obnova bytovych domov financovana stavebnym sporenim z PSS, a.s. (JUDr. Katarina Ninajova, PSS, a.s.)

Kritéria pri vybere poistnych produktov pri poistovani bytového domu a bytu v OV (Anezka Mis¢ikova, Fin -

servis, s.r.o.)

4 Komplexna poradenska a inZinierska ¢innost — efektivne rieSenie pre spolo¢enstva vlastnikov a spravcov
BDaNP (Mgr. Peter Gula, Prointerm, s.r.o.)

¢ Moznosti vyuziti inovativnich nastroju FM v technické spravé a udrzbé stavajicich bytovych domu (doc. Ing.
FrantiSek Kuda, CSc.)

4 Vahovanie vyznamnosti kli¢ovych vykonnostnych ukazovatelov vo facility managemente s ohfadom na
udrzatelnost budov (Ing. Jarmila Rimbalova, doc. Ing. Silvia Vilcekova, PhD.)

4 Postové schranky — dominanta vstupnych portalov vchodov (Ing. Milan Martinasek, MARBOX s.r.o0.)

¢ Diskusia

> o o o

11.30-12.30 Obed

12.30-15.30

Il. TECHNICKE RIESENIA, UDRZBA a BEZPECNOST BYTOVYCH DOMOV

(Veduci sekcie: Ing. Jifi Brda, PhD.)

¢ Vplyv povrchovej tpravy na tdrzbu fasady a moznost revitalizacie fasady (Ing. Monika Stefancové, Baumit,
spol. sr.0.)

4 Sanécia nestabilnych ETICS a zdvojovanie ETICS (Bc. Jifi Klasek, STOMIX Slovensko s.r.o.)

4 Vymena starych balkénov za certifikované predsadené loggie EKONORM (Dusan Vacek, EKONOMSERVIS,
s.r.o.)

¢ BASF Therm: Hydroizolacia a zateplenie balkénov a lodzii — certifikovany a difizne otvoreny systém bez
poterov (Ing. Jozef Horvath, BASF Slovakia, spol. s r.0.)

¢ Rekonstrukcia plochych striech obytnych domov materialmi Icopal (Ing. Rastislav Smehyl, PhD., ICOPAL,
a.s.)

¢ Charakteristické poruchy bytovych domov a ich vplyv na bezpecénost stavby (Ing. Jifi Brda, PhD. — I.B.1.
s.r.0., Ing. Robert Kolesar, PhD. — RoboKo, s.r.0.)

4 Ako ohladuplne, désledne a jednoducho riesit' bezpecnost v dome. Moderné postupy a nové technické
nastroje. Poziarna ochrana v bytovych domoch, poziarne hlasice (Peter Grecko, RYS)

¢ Kompletna prestavba bytu so systémami Rigips (video, Ing. Juraj Milynarcik, Saint-Gobain Construction
products, s.r.o., Divizia RIGIPS)

¢ Diskusia

16.00-18.00

Il. LEGISLATIVA PRI VYKONE SPRAVY BDaNP (Vediici sekcie: Ing. Milo$ Hajdin)

¢ Vznik povinnosti viastnika bytu uhradzat prispevky do FPUO a thrady za plnenia z hladiska zakonnej Gpravy
a aplikacnej praxe (Mgr. Andrej VIk)



4 Stav pripravy nového zakona o podmienkach vykonu spravy bytovych domov (Ing. Milo§ Hajdin, MDVRR
SR)

¢ Aktudlne pripravované legislativne zmeny v podpore byvania (Ing. Viera Hlavaéova, MDVRR SR)

4 Predstavenie niektorych kapitol (paragrafov) z pripravovaného zakona o podmienkach vykonu spravy
bytovych domov (Ing. Viadimir Cvacho, Mgr. Viera Marczellova, MDVRR SR)

¢ Diskusia

od 20.00

VECERNY RAUT

4 Autogramiada publikacie: FM v kostce — doc. Ing. FrantiSek Kuda, CSc.

¢ Odovzdavanie vecnej ceny sutaze Najlepsie obnoveny bytovy dom 2012 za V.0.C. Slovakia
S.r.0.

Piatok, 19.4.2013

8.00-11.30

IV.TZB V BYTOVOM DOME

(Veduci sekcie: doc. Ing. Danica KoSi¢anova, PhD.)

4 Obnova bytového fondu z hladiska rekonstrukcie rozvodov zdravotechniky (doc. Ing. Danica Ko$i¢anova,
PhD., SvF TUKE)

4 Vplyv intenzity vetrania na kvalitu vnatorného prostredia v bytovom dome (Ing. Peter Kapalo PhD., SvF
TUKE)

4 Inteligentné merace odberu elektriny — oéakavania a mozné benefity u odberatefov elektriny a spravcov
bytovych domov z ich nasadenia (Miroslav Kucera, ZPOE)

¢ Tepelné cerpadla v obytnych budovach (Ing. Lubomir Suta, STIEBEL — ELTRON)

¢ Kroky a opatrenia po zatepleni bytového domu na zefektivnenie ststavy UK, TV (Ing. Dusan Slobodnik,
ENBRA SLOVAKIA s.r.0.)

¢ Casovana bomba — rozvody vody, kanalizacie a plynu v bytovych domoch (Ing. Igor Krajéovié, REHAU s.r.o.)

¢ Dalkova sprava solarnich systému bytovych dom( (Jaroslav Mohyla, BD v ORLOVE, CZ)

¢ Nové elektronické pomerové rozdelovace vykurovacich nakladov WHES (Jozef Vincze, Siemens s.r.o.)

¢ Uspora vo vykurovani bytovych domov (Ing. Ladislav Mi&ik, IMMERGAS s.r.0.)

4 Online Smart metering buddcnostou efektivneho spravcu a energetického managementu (Mgr. Matus
Izakovi¢, ESM YZAMER s.r.0.)

¢ Diskusia

11.30-12.30 Obed

12.30-15.00

V. PRAKTICKE RIESENIA PROBLEMOV SPOJENYCH SO SPRAVOU BUDOV

(Veduci sekcie: Mgr. Andrej Vik)

4 Okna v trvalo udrzatelnej architektdre (doc. Ing. Peter Suchéanek,PhD., Ing. arch. Marian Macko, REHAU
s.r.o.)

Obejde se udrzba staveb bez BOZP? (doc. Ing. Pavel Svoboda, CSc., Stavebni fakulta CVUT Praha)

Pasporty v existujucich bytovych domoch — potreba alebo luxus? (Mgr. Eugen Kurimsky, ZSaUN)

S vytahmi KONE aj nerealne sa stava jednoduchym (Juraj Potfaj a Jozef Habala, KONE, s.r.o.)

Praktické otazky spojené s vykonom spravy budov — odpovede na podnety spravcov (Mgr. Andrej Vik)
Diskusia

@ & & o o
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