


Konferencia SPRAVA BUDOV 2012

1. medzinarodna konferencia ,SPRAVA BUDOV 2012, ktoru usporiadalo
Zdruzenie spravcov a uzivatelov nehnutelnosti v dfioch 12. - 13.4. 2012
v Tatranskych Matliaroch, sa konala pod zastitou Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR v spolupraci so Stavebnou fakultou
Technickej univerzity v Kosiciach a Fakultou stavebni CVUT v Prahe.

Problematika vykonu spravy nehnutelnosti je témou, ktora si hlada svoje
pevné miesto a postavenie aj na Slovensku. Skuto¢nost, Ze sa planuje vytvarat
nova legislativa, venovana prave tejto oblasti, bola dovodom na to, aby sa
tejto problematike venovala samostatna konferencia. Vskutku hojna ¢ast vyse
240 ucastnikov z celého Slovenska svedcila o tom, Ze o tvorbu novej
legislativy a snahu o vytvorenie ¢o najlepsieho nového pripravovaného
zakona je zo strany spravcov velky zaujem.
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Konferencie sa zucastnili spravcovia a spravcovské spolo¢nosti vietkych typov
sprav bytovych domov a nebytovych priestorov. Velka ¢ast zicastnenych bola
z radov profesiondlnych spravcov, aviak konferencie sa zucastnili aj
pracovnici $tatnej spravy, ktori maju na starosti spravu nehnutelnosti,
predsedovia aj ¢lenovia stavebnych aj spravcovskych bytovych druzstiev,
zastupcovia spravcov bytového hospodarstva, ¢i spolocenstva vlastnikov
bytov. Na konferenciu prisli aj niektori poskytovatelia sluzieb, spojenych so
spravou nehnutelnosti a firmy, ktoré vedia spradvcom ponuknut svoje
produkty z financ¢ného sektoru, ale aj firiem, ktoré poskytuju meranie a
reguldaciu, materialy a technolégie ku komplexnej obnove bytovych domoy,
zabezpecovacie zariadenia Ci poStové schranky. Odbornym garantom
konferencie — doc. Ing. Danici Kosi¢anovej, PhD., zo Stavebnej fakulty TU
Kosice a panovi doc. Ing. Pavlovi Svobodovi, CSc., z Fakulty stavebni, CVUT
Praha sa podarilo naplnit planovany ciel konferencie - informovat spravcov
bytovych domov a nebytovych priestorov o novinkach ¢i uz v legislativnej,
ekonomickej, pravnej oblasti a technickych aspektoch vykonu spravy. Velka
Cast konferencie bola venovana diskusiam k problematike praktickych rieSeni
bezného Zivota spravcov.
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Vdaka patri aj pracovnikom MDVRR SR, ktori prijali gesciu a u¢ast na
konferencii. Svojimi prednaskami na témy: ,Koncepcia Statnej bytovej politiky
do roku 2015” a ,Cinnost pracovnej skupiny pri tvorbe nového zékona o
podmienkach spravy bytovych domov, navrh vecného zamerania” predstavili
koncepciu, toho, ¢o sa planuje a tym z Casti splnili oCakavania ucastnikov
konferencie. Druhu Cast prezentacie pracovnikov MDVRR vyplnila burliva
diskusia o0 moznostiach rieSenia vykonu spravy z pohladu pritomnych
diskutujucich spravcov.

Program konferencie bol rozdeleny do 5 samostatnych sekcii:

« Financ¢né riesenia, problematika rozpocitania nakladov a zalohového
predpisu na plnenia a sluzby

« Bytové domy a ich technicka spdsobilost

« Legislativa pri vykone spravy BDaNP

« Vybrané technické aspekty spravy budov v praxi

« Praktické rieSenia problémov pri vykone spravy BDaNP






Po kazdej sekcii bola diskusia, ktora ani v jednom pripade nedodrzala
planovanych 30 minut, ale svojimi prispevkami ukazala, ze problémov na
rieSenie je pre vykon prace spravcu viac, nez dost. Sprievodnym programom
konferencie boli:

« odovzdanie ocenenia: ,Firma roku 2011” spolo¢nosti BAUMIT, za ktoru
ocenenie prevzal Ing.Tomas Sepp.

« Krst novej publikacie - u¢ebnice: ,SPRAVCA BUDOV” - ktora je uréena
vsetkym spravcom. Krstnymi rodi¢mi sa stali za PPS, a.s. pan Ing. Pavol
Husar, za Stavebnu fakultu TUKE Doc. Ing. Danica Kosi¢anova, PhD., a
Mgr. Eugen Kurimsky za vydavatelstvo V.O. C. Slovakia s.r.o.

« Slavnostné podpisanie ,Zmluvy o spolupraci a spolo¢nom postupe”
medzi ZSaUN a SADARS, pricom Ivan Pauer, prezident SASDARS
informoval v kratkosti o novom vzdelavani stavebnych odbornikov -
stavebnych dozorov, ktori mézu praci spravcov napomaoct.

Cim bola tato konferencia zaujimava? Prvy krat bola konferencia deklarovana
ako interaktivna. Jej cielom bolo nielen ziskat od prednasajucich nové
informacie, ale sucasne dostat od nich aj odpovede na otazky a problémy,
ktorym sa spravcovia venuju a ktoré ich trapia. Zvlastnostou tejto konferencie
bola skuto¢nost, Ze organizatori zo Zdruzenia spravcov a uzivatelov
nehnutelnosti (aj prostrednictvom nasho ¢asopisu) vopred vyzbierali a
spracovali od spravcov otazky a problémové okruhy, ktoré spravcov zaujali.
Tieto otazky (za ktoré sa chceme aj nasim citatelom podakovat — bolo ich do
100), sa vopred zaslali prednasajucim, ktori si na problémové okruhy pripravili
kvalifikované odpovede. Tak sa v diskusii pruzne mohla ziskat spatna vazba a
odpovede nielen na pripravené problematické okruhy, ale prenasajuci vedeli
aj nasledne problémy rozvinut a odpovedat na problémy v naslednej
otvorenej diskusii. Ako sa predpokladalo, valna ¢ast konferencie bola prave
venovana diskusii. Obzvlast vdaka organizatorov patri preto vietkym, ktori sa
zapojili do diskusii. Boli chvile, ked'v diskusiach prevladli emécie a nezriedka
vznikali strety nazorov na niektoré témy. Nosnou témou konferencie bolo
zjednotit myslienky a spravne rieSenia pre spravcov, ktoré by mali byt
zakomponované pri tvorbe nového zakona o sprave. Zastupcovia MDVRR
prezentovali koncepciu bytovej politiky a zakladnu predstavu o Strukture
pripravovaného zakona. Ukazalo sa, ze problémy pri podavani ziadosti na
SFRB vyplyvaju aj z nesuladov a nezladenych prepojeni s inymi institiciami a
predpismi, ktoré vyzaduju niekedy az protichodné podania i rieSenia.
Viachodinova diskusia v tomto bloku prednasok bola prinosom pre vietkych,
ktori chcu prispiet svojim pri¢inenim ku vytvoreniu jasného, prehladného a
konstruktivneho zakona. Medzi najdiskutovanejsie témy patrili témy,
venované oblasti odovzdavania agendy pri zmene spravcu. Sucasna
legislativa sice stanovuje, ako a do kedy ma odstupujuci spravca odovzdat
agendu novému spravcovi, avsak neriesi problém a sankcie, ¢o v pripade, ked



zr6znych dévodov nechce z lubovolnych dévodov agendu novému
spravcovi odovzdat. V praxi su obstrukcie na dennom poriadku tento problém
je jednym z najpalcivejsSie vnimanych problémov. Nie je ani jasne stanoveny
rozsah agendy - v pripade podania a sud je tazko stanovit predmet sidneho
sporu.

Kritizovana bola aj snaha $tatu vytvarat zo zakona spolocenstva vlastnikov
ako ,systémové rieSenie”. Bytové domy, hlavne s malym poctom vlastnikov a
uzivatelov, nie su schopné sa spravovat sami. V bytovych domoch je tazko
najst niekoho, kto je vbbec ochotny prijat funkciu a starat sa o zvereny
majetok. Nehovoriac o tom, Ze absentuje odbornost. ,Papierové rieSenia”
nuteného odovzdania spravy BD novo (spravcovskou spolocnostou)
zaregistrovanému spolocenstvu vlastnikov sa nedari odovzdat spravu, lebo
sice ma urcit, kto bude vykondvat za bytovy dom spravcu, avsak nie je
dorieSeny problém, ¢o v pripade, ak uréeny vlastnik tuto funkciu neprijme.
Prave potreba ziskania vzdelania a odbornej sposobilosti bola dalSou témou,
ktora rezonovala v diskusnych prispevkoch mnohokrat. Ci je to uz velka
spravcovska spolo¢nost alebo malé spolo¢enstvo vlastnikov, profesionalny
spravca by mal pre vykon spravy deklarovat urciti odbornu spdsobilost. Prave



tato spdsobilost by bola klu¢om k tomu, aby sa spravca mohol stat clenom
jedného stavovského zdruzenia, v ktorom by sa vytvorila akasi databaza
spravcov profesionalov, poskytujucich kvalitné sluzby. Bytovy dom by sa
potom mohol rozhodnut, u koho si necha spravu vykonavat. Jednotlivym
okruhom problémov, ktoré boli na konferencii rieSené, sa budeme venovat v
dalSich ¢islach nasho ¢asopisu. Za hladky priebeh akcie patri vdaka Zdruzeniu
spravcov a uzivatelov nehnutelnosti, ktori akciu pripravili k spokojnosti
vacsiny ucastnikov konferencie. Firmam, ktoré prijali u¢ast a podporili tuto
konferenciu patri taktiez srde¢na vdaka. Verime, ze priamy, neformalny
kontakt spravcov s firmami, ktoré sa konferencie zucastnili, prinesie v
buducnosti svoje ovocie spoluprace. Ak by nebola konferencia koncila piatok
poobede, je mozné, Ze by diskusie by boli prebiehali aj treti deri. Bezpochyby
musime zhodnotit, Ze problémov, ktoré spravcov tazia, je mnozstvo.
Zakonodarcovia budu mat plné ruky prace, ak chcu vytvorit dobry zédkon, aby
tento bol kvalitny. Maju vsak podporu - spravcov, ktori prisli na konferenciu
so snahou napomoéct tvorbe dobrej, novej, modernej a fungujucej legislative,
ku ktorej chcu prilozit ruku k dielu aj oni sami. TeSime sa na stretnutie o rok!



